Kunnan vuokratalojen yhtidittaminen

Tokitoim 13.11.2023 § 27
132/02.07.00/2023

Valtuusto paatti 18.09.2023 § 38 kaynnistda kunnan asuinhuoneistojen
vuokraustoiminnan yhtidittdmisen siten, etta seka vuokraustoiminta etta
vuokra-asuntokiinteistét ja -osakkeet siirretddn kunnan kokonaan
omistaman perustettavan osakeyhtidon omistukseen. Tavoitteena on
suorittaa siirto siten, etta yhtio aloittaa toimintansa viimeistaan 1.1.2025.

Tehdyn esiselvityksen mukaan vaihtoehtoina olisi siirtda perustettavalle
yhtidlle ainoastaan asunto-osakkeet ja rakennukset taikka naiden lisaksi
myo6s maapohjat. Mikali maapohjat jaavat kunnalle, perustettava yhtio
suorittaa niista kunnalle vuokraa. Kunta saa lisaksi kiinteistdverotuloa
siirtyneista rakennuksista.

Yhtidittdminen toteutetaan joko liiketoimintakauppana tai kunnan yhtiéén
tekemana apporttisijoituksena. Liiketoimintakaupassa kunta myy
rakennukset perustamalleen kiinteistdyhtidlle kayvin arvoin. Yhtid maksaa
kunnalle kdyvan arvon mukaisen kauppahinnan. Kunta kayttaa
kauppahintasaatavan maksamalla vastaanottavan yhtién osakepddoman ja
loppukauppahinta jaa kunnan ja yhtion valiseksi lainasaamiseksi, josta
kunta perii yhtiélle vahennyskelpoista korkoa.

Apportisijoituksessa kunnan vuokra-asuntojen omistus siirretddn uudelle
yhtidlle vastikkeena yhtién osakkeiden saamisesta. Apporttisijoitusta ei
tarvitse rahoittaa eika yhtidlle synny vahennyskelpoisia korkokuluja.
Selvityksen perusteella liiketoimintakauppaa voidaan pitda apporttisijoitusta
tarkoituksenmukaisempana toteuttamismuotona.

Laaditussa esiselvityksessa yhtidittdmisen valmisteluvaihe on jaettu
seuraaviin toimenpiteisiin:

Kiinteistdarviointien laatiminen (ulkopuolinen arvioitsija)
Padomarakenteen (oman ja vieraanpddoman rahoituksen) ja
omistajatuloutuksen suunnittelu

Ennakkoratkaisuhakemus verottajalta, varainsiirtovero

Omaisuuden arvostus ja ennakkopaatoksen haku verottajalta

Yhtiditettavien toimintojen ja siirtyvien tase-erien maarittely

Henkilostdasiat (tydsuhde-edut, tydehtosopimukset, elakevastuut,

henkiléston informointi)

e Juridisten asiakirjojen laatiminen (kauppa- ja siirtokirjat, yhtion
perustamiseen, hallinnointiin ja valvontaan liittyvat asiakirjat,
yhtiéjarjestys, kaupparekisteri-ilmoitus)

e Paaoma- ja rahoitusasiakirjojen laatiminen

e Yhtidn sopimukset
o Taloushallinto ja taloushallintojarjestelmat
o ICT-palvelut
o Kiinteistéjen vuokrasopimukset
o Kiinteistéjen huoltopalvelut

Paatoksentekomateriaalin laatiminen

Yhtidittdmisen taytantdéonpanoa koskevat paatdkset

Yhtidittdmisen varsinainen toteuttaminen tapahtuisi seuraavien
toimenpiteiden myota:



Yhtion perustaminen (kaupparekisteri-ilmoitus)
o Liiketoimintakaupan toteutus
Organisoituminen (toimitusjohtaja ja muut vastuuhenkilét seka
hallituksen kokoonpano)
Yhtion sopimusten solmiminen (hankinta- ja myyntisopimukset)
Henkilékunnan siirtymisen toteuttaminen
Prosessien ja jarjestelmien kehittdminen
Tiedottaminen

Paatosehdotus Toimikunta kay lahetekeskustelun yhtidittamisen yksityiskohdista.

Paatos Toimikunta kavi lahetekeskustelun yhtidittamisen yksityiskohdista.



