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SUUNNITTELUALUE

Asemakaavoitettava alue sijaitsee nykyisen Lallin teollisuusalueen vierella, kanta-
tien 41 lansipuolella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 48,4 hehtaaria.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa biokaasulaitoksen sijoittuminen alueelle.
Pdytyan kunta ja Copenhagen Infrastructure Partnersin (CIP) Advanced Bioenergy
Fund | (Cl ABF I) ovat allekirjoittaneet 5.12.2023 biokaasulaitoksen tontinvaraus-
sopimuksen. Sopimuksen mukaan Poytyan kunta edistda laitoksen sijoittumista
alueelle muun muassa laatimalla asemakaavan, jonka tavoitteena on kyseessa
olevan toiminnan mahdollistaminen.

Lallin teollisuusalueen asemakaavaa laajennetaan kantatien 41 lansipuolelle,
jonne sijoitetaan biokaasulaitoksen lisaksi korttelialueita muillekin teollisuustoimin-
noille. Alueella jo pitkdan kaytetty maankaatopaikka saatetaan asemakaavan pii-
riin. Osa suunnittelualueesta merkitddn maa- ja metsatalousalueeksi.

ALUEEN NYKYTILA

Suunnittelualue sijaitsee Lallin teollisuusalueen lansipuolella, nakyvalla paikalla
kantatien 41 varrella. Péytyan kunnan, Suomen valtion ja yksityisten omistuksessa
oleva alue koostuu paaosin talousmetsasta, johon liittyy my6és Péytyan kunnan
maankaatopaikka ja aumakompostointilaitos. Maantien vierelld on viljelyksessa
olevia peltopalstoja, joiden kautta virtaa puro. Suunnittelualueen pohjoisosan pieni
pelto on osa pohjoiseen jatkuvaa aukeaa.

Kantatie 41 on maamme paatieverkostoon kuuluva maantie, joka johtaa Aurasta
Huittisiin. Tielld kulkee muun muassa Turun ja Tampereen valista liikennetta ja se
on tarked myos paikallisen liikenteen kannalta.

Lentokuva Vallas Oy, 2022

llmakuva suunnittelualueelle Riihikosken suunnasta (asemakaavoitettava alue ympyréity). Lallin teollisuusalueen
rakennuksia ndkyy kuvassa oikealla. Kantatie 41 kulkee laajennuksen ja nykyisen teollisuusalueen vélista.
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Blom Kartta Oy:n laalima pohjakartia on hyviksylty Salon kaupungissa 7.7.2015.
kaavan pohjakartta 1:2000 - mittausiuokka 2 - koordinaattrjestelma ETRS GK 23 -
korkeusjérjestelma N2000

om 100m 200m

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennuksen maankéyttbluonnos, jossa esitetdén alueen rajaus ja sen
alustava korttelirakenne kéyttotarkoituksineen. Ryténtien nykyinen liittymé Kantatielle 41 aiotaan poistaa, minké
Jélkeen alueen liikenne ohjataan PSytydn maankaatopaikan liittymén kohdalle rakennettavan uuden risteyksen

kautta.
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OSALLISET

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat ainakin seuraavat.

Maanomistajat, asukkaat ja yrittdjat

suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat ja yrittajat
[&hiymparistdn maanomistajat, asukkaat ja yrittajat

Poytyan kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

Yhdyskuntatekniikka

Pdytyan kunnan vesi- ja viemarilaitos
Caruna Oy
puhelinyhtiot

Viranomaiset

Kosken Tl kunnan Ymparisténsuojelu
Liedon ymparistoterveydenhuollon yksikko
Tukes

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Varsinais-Suomen liitto

Vaylavirasto

KAAVOITUSTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa Maankayttd- ja rakennuslain
(MRL) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Lain mukaan tavoitteet
tulee ottaa huomioon siten, ettd niiden toteutumista edistetddn maakunnan suun-
nittelussa ja muussa alueiden kaytdn suunnittelussa. Valtioneuvoston paattamat
uudistetut alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia,
joiden sisalldsta on nostettu esiin hankkeen kannalta oleellisemmat kohdat:

1.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle. Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntake-
hitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Tehokas liikennejarjestelma
Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin. Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja. Haitallisia ter-
veysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.
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Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallis-
ten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalu-
eista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnon-
perinndn arvojen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Luodaan edel-
lytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen
ratkaisujen tarpeisiin.

Ote maakuntakaavojen yhdistelméasta. Kuvaldhde: https://varsinais-suomi.fi

Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaava vahvistettiin Ymparistoministeridossa 20.3.2013.
Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava hyvaksyt-
tiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava hyvaksyttiin 14.6.2021, ja se maarattiin tulemaan voimaan 13.9.2021. Maa-
kuntakaavassa suunnittelualueella on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).
Suunnittelualueen itdosassa kulkee seututie/padkatu. Valtakunnallisesti arvokas
Aurajokilaakson viljelymaisema sijaitsee kantatien 41 itdpuolella (vihred viivoitus).
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Yleiskaava
Riihikoski-Lalli-Kirkonkylan osayleiskaava hyvaksyttin Péytyan kunnanvaltuus-

tossa vuonna 12.12.1983. Suunnittelualueesta osayleiskaavaan siséltyy vain kan-
tatien 41 linjaus. Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.

Asemakaava
Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa. Asemakaavoitettava alue rajau-
tuu itdsivultaan Lallin teollisuusalueen asemakaavaan.

MAANOMISTUS JA KIINTEISTOREKISTERI
Suunnittelualue on Péytyan kunnan, Suomen valtion, yksityishenkildiden seka yri-

tysten omistuksessa. Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitdmassa kiinteistorekis-
terissa.
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Yleinen tiedotus

- kuulutukset hankkeen vireilletulosta

- kuulutukset OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtavillaolosta

- kuulutukset asemakaavan ehdotuksen nahtavillaolosta

- muut asemakaavan kasittelyyn ja hyvaksymiseen liittyvat kuulutukset

Maanomistajat

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman postitus (sisaltden rajanaapurit)

- tiedottaminen asemakaavan luonnoksen nahtavilldolosta

- tiedottaminen asemakaavan ehdotuksen nahtavillaolosta (vain ulkopaikka-
kuntalaiset osalliset)

Poytyan kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

- tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
- luonnosvaiheessa sisdinen vuorovaikutus

- lausuntopyynnét asemakaavan ehdotuksesta

Yhdyskuntatekniikka

- tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

- luonnosvaiheessa tarvittaessa tyoneuvottelu ja / tai lausunnot

- asemakaavan ehdotuksen lahetys mahdollista lausuntoa varten

Viranomaiset

- ilmoitus hankkeen vireilletulosta sahkdpostilla

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman lahetys

- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66§) jarjestetaan pyydettdessa
- asemakaavan luonnoksen lahetys tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
- asemakaavan ehdotuksen lahetys tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
- mahdollinen viranomaisneuvottelu

Osalllisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittda mielipiteitddn kaava-
luonnoksesta sen ollessa julkisesti nahtavilla seka osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta koko kaavatyon ajan.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nah-
taville kolmenkymmenen paivan ajaksi, ja siitd pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Kuulutus julkaistaan paikallislehdessa. Kaavaa koskevia muistutuksia voivat tehda
kuntalaiset ja muut osalliset (MRA 278§).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Péytyan kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymatdn voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET
Ymparistovaikutukset
Arvioidaan asemakaavan vaikutuksia Lallin teollisuusalueen yhdyskuntarakentee-
seen ja liikennejarjestelyihin.

Yritysvaikutukset
Arvioidaan asemakaavoituksen vaikutuksia yritystoiminnan kannalta.

Ekologiset vaikutukset
Arvioidaan asemakaavan vaikutuksia iimastonmuutokseen ja kiertotalouteen.
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LAADITUT JA LAADITTAVAT SELVITYKSET
Asemakaavoituksen tueksi aiotaan laatia seuraavat selvitykset:

- luontoarvojen perusselvitys

- osayleiskaavallinen tarkastelu

- hiilitaselaskelma

- katuverkoston ja kunnallistekniikan suunnittelu

Kaavoitushanke ei alustavan tarkastelun perusteella edellytd muiden erillisten sel-
vitysten laadintaa. Edelld mainittujen lisédksi hydédynnetdan hanketoimijan teetta-
mia biokaasulaitoksen luvitukseen liittyvia selvityksia ja rakentamissuunnitelmia.

KAAVOITUSAIKATAULU

talvi 2024 - kesa 2024

- ilmoitukset asemakaavan vireilletulosta

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta

- asemakaavan luonnoksen laadinta ja asettaminen nahtaville
- viranomaisneuvottelu, mikali osalliset sita esittavat

syksy 2024 - talvi 2024

- asemakaavan luonnoksen kehittaminen asemakaavaehdotukseksi
- asemakaavan muutoksen ehdotuksen nahtavillaolo

- osallisten ja viranomaisten lausunnot ja muistutukset

talvi 2025 - kevat 2025

- viranomaisneuvottelu tarvittaessa

- vastineet asemakaavan muutoksen ehdotukseen

- asemakaavan ehdotuksen mahdollinen tarkistaminen
- asemakaavan hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetaan ja taydennetaan suunnittelun
kuluessa tarpeen mukaan.

LISATIEDOT

Lisatietoja asemakaavatydsta antaa Pdytyan kunnanjohtaja sekd kaavan laatijana
toimiva aluearkkitehti. Kaavaa koskevat mielipiteet ja muistutukset osoitetaan Pdy-
tydn kunnanhallitukselle. Postiosoitteena on Pdytyan kunta, Kehityksentie 6,
21800 KYRO. Sahkopostitse palaute lahetetdan osoitteeseen kunta@poytya.fi.

kunnanjohtaja Mika Joki aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
Kehityksentie 6, 21800 KYRO Ylaneentie 11 b, 21870 RIIHIKOSKI
puhelin 040 672 2900 puhelin 040 198 0801

sahkoposti: mika.joki@poytya.fi sahkdposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi

9.1.2024 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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