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YLANEEN TAAJAMA

NISSILAN ALUEEN
ASEMAKAAVAN MUUTOS
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SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ylaneen taajaman pohjoisosassa Nissilantien
molemmilla puolilla, sisaltaen korttelin 101 kokonaan ja osin korttelin 9. Suunnit-
telualueella on muun muassa Ylaneen varhaiskasvatusyksikkd (paivakoti) ja en-
tinen kunnantalo. Pinta-alaltaan alue on noin 5,6 hehtaaria.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Nakyma suunnittelualueelle Liisantieltd, Ylaneen uusi paivakoti on kuvassa etualalla.

Suunnittelualueen sijainti on Ylaneen taajamassa keskeinen. Vuonna 2013 voi-
maan tulleessa asemakaavassa esitettiin uusia rivitalojen ja pientalojen korttelei-
ta sijoitettavaksi silloiselle Nissilan peltopalstalle. Katuverkostoa on sen jalkeen
toteutettu asemakaavan mukaisesti paitsi Kuntolantien pohjoisosan kohdalla.
Kaikki Nissilantien pohjoispuoliset tontit ovat viela rakentumattomia, mutta kadun
eteldpuolelle on tehty kaksi rivitaloa ja paivakoti.

Ylaneen entiselle kunnantalolle on etsitty luontevaa kayttétarkoitusta pitkaan,
useiden vuosien ajan, mutta koko rakennuksen kattavaa pitempiaikaista toimin-
taa ei ole 16ytynyt. Rakennuksen kaksikerroksinen osa on vuodelta 1975 ja sen
laajennusosa (nk. sosiaalisiipi) vuodelta 1983. Pdytyan kunnan toimitila- ja kiin-
teistdstrategian mukaan rakennuksen omistuksesta voidaan luopua.

Asemakaavan muutoksella saatetaan alueelle osoitetut kayttotarkoitukset ajan
tasalle, minka lisaksi edistetdan alueen rakentumismahdollisuuksia sallimalla
myds pienikokoisten omakotitalojen eli minitalojen rakentaminen. Syksylla 2021
valmistunut Ylaneen varhaiskasvatusyksikkd luvitettiin poikkeamismenettelylla,
eika sille ole viela asianmukaista kaavamerkintaa. Kaavoitustyon aikana selvite-
tdan vanhan rakennuskannan suojelun tarpeellisuus. Alueen kayttétarkoitusten
suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds laheisen Ylaneen kirkonmaen miljoo,
joka kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin.
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ALUEEN NYKYTILA

Nissilantien rakentamisen my6ta suunnittelualueesta on tullut aiempaa oleelli-
sempi osa Ylaneen taajaman keskustaa. Kevyen liikenteen vaylalla varustettu ka-
tu valittaa liilkennettd Haaviontieltd, Kuntolantieltd, Liisantielta ja Kotopellontielta.
Uuden péaivakodin sijoittaminen alueelle korostaa sen merkitysta paitsi asumisen
my0Os palvelujen alueena. Asemakaavan korttelia 9 voidaan pitda paaosin jo ra-
kentuneena, mutta korttelit 101, 102 ja 103 ovat vield kokonaan rakentumatto-
mia. Kunnan vuokralle antamia peltopalstoja hoidetaan viljeltyind. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa suojelluista kahdesta rakennuksesta (sr-4) on Haavion-
tien viereinen vanha aitta kunnostettu, mutta ei huonokuntoista savusaunaa.

Ylaneen entisen kunnantalon kayttdaste on nykyisellddn heikko. Rakennuksen
pienta arkistotilaa kaytetaan edelleen, mutta ei enda kunnan paatearkistona. Sen
lisdksi osa rakennuksesta on Auranlaakson kansalaisopiston opetuskayttssa ja
toimistotiloja on vuokrattu vahaisessa maarin ulkopuolisille. Rakennuksen kunto
on todettu tyydyttavaksi.

Lentokuva Vallas Oy, 2022

ilmakuva Ylaneen taajamaan pohjoisen suunnasta
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OSALLISET
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat ainakin seuraavat.

Maanomistajat, asukkaat ja yrittdjat
- suunnittelualueen maanomistajat ja asukkaat
- lahiymparistdn maanomistajat, asukkaat ja yrittajat

Poytyan kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

Yhdyskuntatekniikka
- Poytyan kunnan vesi- ja viemarilaitos
- Caruna Oy

Viranomaiset

- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo / Turun museokeskus
- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen liitto

Muut osalliset
- Ylaneen kylayhdistys ry
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Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaava vahvistettiin Ymparistoministeridossa 20.3.2013.
Kaavassa suunnittelualue on kokonaan taajamatoimintojen alueella (A). Taaja-
mien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin
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maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava hyvaksyttiin 14.6.2021, ja se maarattin tulemaan voimaan 13.9.2021.
Suunnittelualueen lansirajalla kulkee kulttuurihistoriallisesti arvokas tie (ruskea
palloviiva) seka ulkoilureitti (vihrea palloviiva). Lahella sijaitseva Ylaneen kirkko
ymparistdineen on merkittava rakennetun ympariston alue (sra 5902).

ote osayleiskaavasta

Yleiskaava

Alue sisaltyy Ylaneen keskustan osayleiskaavaan. Suunnittelualueen varauksina
on kaytetty yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PK), julkisten palvelujen ja
hallinnon aluetta (PY) ja pientalovaltaista asuntoaluetta (AP, AP-RES). Lisaksi on
alueellinen paavayla, kokoojatie ja kevyen liikenteen vayla. Lantinen osa sisaltyy
Pyhajarven valuma-alueeseen. Entisen rakennuslain aikana Ylaneen kunnanval-
tuustossa vuonna 1988 hyvaksytty osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, jonka Pdytyan kunnanvaltuusto
hyvaksyi 16.9.2013. Asemakaava sisaltaa palvelurakennusten (P), asuinpientalo-
jen (AP), erillispientalojen (AQO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten (AR) korttelialueita. Liséksi on katuja, puistoa (VP), autopaikkojen korttelialu-
etta (LPA) ja suojaviheraluetta, jolle voidaan sijoittaa kevyen liikenteen reitti (EV-
2). Suojeltavia rakennuksia on kaksi (sr-4: Suojeltava rakennus. Suojelumerkin-
nalla varustettua rakennusta ei saa purkaa, eika rakennukseen saa tehda sen ra-
kennushistoriallista tai kulttuurihistoriallista arvoa turmelevia julkisivumuutoksia.).
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MAANOMISTUS JA KIINTEISTOREKISTERI

Suurin osa alueesta on Pdytyan kunnan omistuksessa. Korttelin 9 tonteista 4-6
ovat yksityisomistuksessa. Haaviontiellda omistajana on myds Suomen valtio.
Suunnittelualue on Maanmittauslaitoksen yllapitaméassa kiinteistorekisterissa.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Yleinen tiedotus

- kuulutukset hankkeen vireilletulosta

- kuulutukset OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtavillaolosta

- kuulutukset asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta

- muut asemakaavan kasittelyyn ja hyvaksymiseen liittyvat kuulutukset

Maanomistajat

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman postitus (sisaltaen rajanaapurit)

- tiedottaminen asemakaavan luonnoksen nahtavilldolosta

- tiedottaminen asemakaavan ehdotuksen nahtavillaolosta (vain ulkopaikka-
kuntalaiset osalliset)

Poytyan kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

- tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
- luonnosvaiheessa sisdinen vuorovaikutus

- lausuntopyynnét asemakaavan ehdotuksesta

Yhdyskuntatekniikka

- tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

- luonnosvaiheessa tarvittaessa tyoneuvottelu ja / tai lausunnot

- asemakaavan ehdotuksen lahetys mahdollista lausuntoa varten

Viranomaiset

- ilmoitus hankkeen vireilletulosta sahkdpostilla

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman lahetys

- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66§) jarjestetaan pyydettdessa
- asemakaavan luonnoksen lahetys tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
- asemakaavan ehdotuksen lahetys tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
- mahdollinen viranomaisneuvottelu

Osalllisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittda mielipiteitddn kaava-
luonnoksesta sen ollessa julkisesti nahtavilla seka osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta koko kaavatydn ajan.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville kolmenkymmen paivan ajaksi, ja siitd pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Kuulutus julkaistaan paikallislehdessa. Kaavaa koskevia muistutuksia voivat teh-
da kuntalaiset ja muut osalliset (MRA 278§).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Péytyan kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muu-
toksen, minka jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.
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ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Ymparistovaikutukset
Arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia Ylaneen taajaman liikennejar-
jestelyihin, yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan.

Kulttuuriset vaikutukset
Arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia kulttuurihistoriallisten, raken-
nushistoriallisten ja miljédn arvojen kannalta.

LAADITUT JA LAADITTAVAT SELVITYKSET

Suunnittelualueen vanhaa rakennuskantaa on inventoitu Turun maakuntamuseon
toimesta vuonna 2005. Kaavoitushanke ei alustavan tarkastelun perusteella edel-
Iyta erillisten selvitysten laadintaa.

KAAVOITUSAIKATAULU

talvi - kevat 2024

- ilmoitukset asemakaavan muutoksen vireilletulosta

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta

- asemakaavan muutoksen luonnoksen laadinta ja asettaminen nahtaville

kesa - syksy 2024

- asemakaavan luonnoksen kehittaminen asemakaavaehdotukseksi
- asemakaavan muutoksen ehdotuksen nahtavillaolo

- osallisten ja viranomaisten lausunnot ja muistutukset

syksy - talvi 2024

- viranomaisneuvottelu tarvittaessa

- vastineet asemakaavan muutoksen ehdotukseen

- asemakaavan muutoksen ehdotuksen mahdollinen tarkistaminen
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetaan ja taydennetaan suunnitte-
lun kuluessa tarpeen mukaan.

LISATIEDOT

Lisatietoja asemakaavatyosta antaa Poytyan kunnanjohtaja seka kaavan laatija-
na toimiva aluearkkitehti. Kaavaa koskevat mielipiteet ja muistutukset osoitetaan
Pdytyan kunnanhallitukselle. Postiosoitteena on Pdytyan kunta, Kehityksentie 6,
21800 KYRO. Sahkopostitse palaute ldhetetdan osoitteeseen kunta@poytya.fi.

kunnanjohtaja Mika Joki aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
Kehityksentie 6, 21800 KYRO Ylaneentie 11 b, 21870 RIIHIKOSKI
puhelin 040 672 2900 puhelin 040 198 0801

sahkoposti: mika.joki@poytya.fi sahkdposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi

2.1.2024 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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