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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Riihikosken taajama, Rekolan yritysalueen asemakaavan muutos
Poytyan kunta, Riihikosken asemakaava-alue, kortteli 142
Selostus koskee 28.5.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Pdytyan kunta, kaavoituspalvelut

Riihikosken virastotalo, Ylaneentie 11 b, 21870 RIIHIKOSKI
puhelin: 040 198 0801, sahkdposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi

Asemakaavan vireilletulo
Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu . .2024.

Asemakaavan hyviaksyminen
Pdytyan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen __ . .202_.

Lainvoimaisuus
Asemakaavan lainvoimaisuudesta on kuulutettu __._ .202_.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Riihikosken taajamassa Rekolan yritysalueel-
la. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,1 hehtaaria.

1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Asemakaavan muutos on nimetty korttelialueiden nykyisen numeroinnin mukaan.
Asemakaavan muutoksella tarkistetaan suunnittelualueelle osoitettuja kayttotar-
koituksia nykyisten tarpeiden pohjalta. Tavoitteena on muuttaa koko alue yritys-

toimintojen kayttdon soveltuvaksi, jolloin se koostuu yhdesta korttelista. Ohjeelli-
sen tonttijaon alueella rajat eivat ole sitovia, ja tonttien lukumaaraa voi vaihdella.
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1.5

1.6
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2.2

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 kooste asemakaavan muutoksen luonnoksesta saadusta
palautteesta

Liite 3 kooste asemakaavan muutoksen ehdotuksesta saadusta
palautteesta

Liite 4 asemakaavamerkinnat ja asemakaavamaaraykset

Liite 5 asemakaavan seurantalomake

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASEL-
VITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

TIIVISTELMA
KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Poytyan kunnanhallitus paatti laittaa asemakaavan muutoksen laadinnan vireille

ja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) . .2024.

Asemakaavan muutoksen luonnos pidettiin MRL 62 §:n mukaisesti julkisesti nah-
tavana _ . - . .202_.
Asemakaavan muutoksen ehdotus pidettiin MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nah-
tavana _ . - . .202_.

Pdytyan kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen . .202_.
ASEMAKAAVA

Asemakaavahankkeella edistetdan yritysten toimintamahdollisuuksia Riihikosken
taajamassa laajentamalla Rekolan yritysalueen tontteja korttelissa 142, johon
kortteli 143 yhdistetaan.

Asemakaavan muutosalueella on kortteli 142, joka koostuu neljasta toimitilara-
kennusten (KTY) tontista. Lisdksi on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten aluetta (ET) seka katuja (Rekolantie, Koukkarintie ja Liike-
tie) Toimitilarakennusten tonteista kolmella on jo rakennuksia.
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LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osa Riihikosken taajaman yhteyteen asemakaavoitettua teol-
lisuus- ja liilketoimintojen aluetta. Rekolan yritysalue sijaitsee Kantatien 41 vierel-
14, sen itapuolella.

Rekolan yritysalueella tarjottavat paivittaispalvelut ovat keskittyneet Ylaneentien
l&heisyyteen. Paateiden risteyksen kulmauksessa on Nesteen huoltoasema. Sita
vastapaata sijaitsevassa Pikkumyllyn liikekeskuksessa toimii muun muassa Sa-
len myymala.

Asemakaavan muutosalueen viidesta yritystontista neljalla on rakennuksia. Nailla
toimivia yrityksia ovat Auranmaan Auto- ja Konehuolto, Auranmaan Katsastus
Oy, Exoteriko Oy ja Poytyan Koneistuspalvelu Oy.

Rekolan yritysalueen ensimmainen osa on lahes kokonaan rakentunut, paitsi
Ylaneentien puoleisen korttelin 140 osalta, joka on asemakaavassa varattu liike-
rakennuksille ja torille. Alueelle pystytetyissa hallirakennuksissa toimii eri alojen
yrityksia. Yhdella tonteista on Poytydn kunnan keskuskeittio.

Alueen etelapuolelle on vuonna 2005 asemakaavoitettu laajennusvaraksi nelja
teollisuus- ja liikerakennusten korttelia, joita ei ole viela toteutettu. Niiden katu-
verkostoa ja kunnallistekniikkaa voidaan rakentaa lahitulevaisuudessa, mikali
maararahaa on kaytettavissa.

Lentokuva Vallas Oy, 2022

llmakuva Rekolan yritysalueesta, joka sijoittuu kantatien 41 laheisyyteen.
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3.1.2

3.1.3

Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole luonnontilassa sailynyttd ymparistéa. Pintamuodoltaan
tasaista Rekolanpuistoa ja sen viereista yleisen pysakdintialueen varausta hoide-
taan nurmikenttana, jolla kasvaa muutamia puita. Suunnittelualueen maapera
koostuu lahes kokonaan savikoista.

Maaperakartta Rekolan yritysalueen ymparistdsta. Savikot esitetdan siniselld, moreenit keltaisella
ja kalliomaat punaisella. Kuvaldhde: www.gtk.fi

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kantatien 41 itdpuolella sijaitseva Rekolan yritysalue on osa Riihikosken taaja-
maa. Suunnittelualueen eteldpuolelle on asemakaavoitettu laajennus yritysalu-
eelle.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole iakkaita rakennuksia eika silla tiedeta olevan muinais-
muistoja.

Valtatien 9 linjaus Riihikosken kylaraitin I&nsipuolelle 1960-luvulla edisti Rekolan
alueen kayttétarkoituksen muutosta maaseudusta osaksi taajamaa. Tieluokitus
vaihtui kantatieksi 41, kun valtatie 9 ohjattiin kulkemaan Loimaan kautta. Raken-
tuminen yritysalueeksi mahdollistui 1990-luvun alkupuolella laaditulla rakennus-
kaavalla (asemakaavalla). Rekolan maatilan pihapiirin entiselle paikalle on tehty
Pikkumyllyn liikekeskus.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijainneelta pellolta on I6ydetty kivikauden ai-
kainen reikakivi. Loytdpaikka sijoittuu kortteliin 141, jolla on Péytyan kunnan kes-
kuskeittio.
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Vuoden 1983 peruskartalla suunnittelualue nakyy viela peltona, joka kuului aiemmin Rekolan maati-
laan. Valtatie 9 eli nykyinen kantatie 41, oli siirretty taajaman lansipuolelle 1960-luvulla. Kuvaldhde:
https://vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi.

Poytyan Koneistuspalvelu Oy:n (PKP Machining) vaiheittain tehty hallikokonaisuus on alueen kook-
kain rakennus, joka sisdltaa tuotantotilaa noin 3500 m2. Kuvan etualalla nékyy Poytydan kunnan
omistama ja hoitama niittyalue. Sen laidalle on pystytetty puistomuuntamo (kuvassa vasemmalla).
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Virkistys

Voimassa olevaan asemakaavaan merkittya puistoa (VP) ja sen viereista yleista
pysakdintialuetta (LP) hoidetaan yhtenaisena nurminiittyna. Alueella ei ole jalan-
kululle tarkoitettua polkuverkostoa.

Palvelut
Suunnittelualue tukeutuu laheisiin Riihikosken taajaman palveluihin. Asemakaa-
van muutosalueella on muun muassa autokatsastus.

Tyopaikat
Suunnittelualueella toimivissa yrityksissa on teollisuustuotannon ja palvelualojen
tydpaikkoja.

Liikenne

Rekolantie on Riihikosken taajaman sisdinen kokoojakatu, joille sallitaan myds
tonttiliittymia. Koukkarintie ja Liiketie ovat leveydeltaan teollisuusalueelle mitoitet-
tuja tonttikatuja.

Tekninen huolto
Suunnittelualue ja sitd ympardivat korttelit ovat Riihikosken taajamaan rakennet-
tujen kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole erityisia hairidtekijoita.

314 Maanomistus

Alue on Pdytyan kunnan seka yritysten omistuksessa.

Poytyan kunnan maanomistus suunnittelualueella ja sen ymparistdssa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

ote maakuntakaavojen yhdistelméastéd. Kuvaldhde: www.lounaistieto.fi

Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaava vahvistettiin Ymparistoministeriéssa 20.3.2013.
Taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava hyvaksyt-
tiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakun-
takaava hyvaksyttiin 14.6.2021, ja se maarattiin tulemaan voimaan 13.9.2021.
Maakuntakaavassa suunnittelualueella on taajamatoimintojen aluetta (A).

Yleiskaava

Poytyan kunnanvaltuusto hyvaksyi Rii-
hikosken Rekolan oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan 19.12.2005. Kaavassa
suunnittelualueen kayttétarkoitusmer-
kintana on tyopaikka-alue. Alue on tar-
koitettu palvelu- ja ty6paikkatoiminnoil-
le sekd ymparistdhairiditd aiheuttamat-
tomalle teollisuudelle. Korttelialuetta
reunustaa yhdystie/kokoojakatu. Reko-
lantien vierellda on varaus kevyen lii-
kenteen vaylalle.

ote Riihikosken Rekolan osayleiskaavasta
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ote asemakaavayhdistelmasta ja suunnittelualueen rajaus (musta katkoviiva)

Asemakaava
Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty Laaninhallitukses-
sa 9.12.1992. Kaavassa on kaytetty seuraavia kayttétarkoitusmerkintdja.

VP Puisto.
LP Yleinen pysakointialue

KLT Liikerakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Rakennuspaikalle saa sijoittaa enintdan yhden
asuinhuoneiston, jonka saa rakentaa aikaisintaan teollisuus-
tilojen kanssa samanaikaisesti. Teollisuustoimintojen tulee olla
ymparistéaan hairitsemattomia.

Lisaksi on katuja (Koukkarintie, Liiketie, Rekolantie).

Rakennusjarjestys
Alueella noudatetaan Péytyan kunnan rakennusjarjestysta, joka on tullut voimaan
27.2.2015.

Pohjakartta

Blom Kartta Oy:n laatima asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty Salon kau-
pungissa 31.1.2020. Kaytetty koordinaattijarjestelma on ETRS-GK23 ja korkeus-
jarjestelma N2000.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistérekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole asetettu rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne

Kaavamuutosaluetta ympardi samanikainen vuonna 1992 hyvaksytty asemakaa-
va (rakennuskaava). Etelapuolinen Rekolan yritysalueen asemakaavan laajennus
laadittiin vuonna 2005.
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4.1

4.2
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4.3.1

4.3.2

433

43.4

4.4
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutoksen tarve on ajankohtaistunut alueella toimivan yrityksen
kuntaan ottaman yhteydenoton myo6ta. Korttelin 142 tontille 1 sijoittuneella Exote-
riko Oy:lla ei ole riittavasti tilaa laajentuvan toiminnan vaatimille rakennuksille.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Poytyan kunnanhallitus teki paatdksen asemakaavan muutoksen laadinnan aloit-
tamisesta kokouksessaan __._ .2024.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

Osalliset mainitaan selostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa.

Vireilletulo

Asemakaavahankkeen vireilletulosta kuulutettiin Auranmaan Viikkolehdessa
. .2024.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut saatavissa Pdytyan kunnassa koko
kaavoitustydn ajan. Osallisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittaa
mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen nahtavilldolon aikana.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville ja siitd pyydetdan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda
muistutus asemakaavasta sen nahtavilldolon aikana (MRA 27 §).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. POytyan kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, min-
ka jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.
Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvotteluja jarjestetddn kaavatydén aikana valmisteluvaiheessa ja

asemakaavan muutoksen ehdotuksen oltua julkisesti nahtadvana (MRA 26 §), mi-
kali neuvottelujen kayntiin katsotaan olevan tarvetta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Poytyan kunnan tavoitteena on edistaa yritysten toimintamahdollisuuksia Reko-
lan yritysalueella.
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4.5

4.51

45.2

453

454

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavan mukaan aluetta voidaan kayttaa taajamatoimintoihin. Oikeus-
vaikutteisessa osayleiskaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi. Kunnan-
valtuusto hyvaksyi osayleiskaavan 19.12.2005.

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavoitushankkeen tavoitteet ja toteutusmalli olivat padosin selvilla jo asema-
kaavan muutoksen tullessa vireille. Rakennetun katuverkoston siirtoa ei pidetty
mahdollisena, joten muutosten tulee kohdistua niiden rajoittaman alueen sisaan.
Toteutumattoman pysakointialueen ja puiston liittdmiselle kortteleihin ei Iahtdkoh-
taisesti nahty estetta.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Katujen rajaamat korttelit 142 ja 143 aiotaan yhdistda yhdeksi kokonaisuudeksi.
Menettelylla mahdollistetaan alueen maksimaalinen hydédyntaminen yritysten
toimitiloina. Koska tonttijako on ohjeellinen, rajat ja tonttien lukumaara ovat tar-
peen mukaan muutettavissakin. Kaavamuutos edistaa merkittavasti edellytyksia
yritystoiminnan jatkumiseen nykyisella paikalla.

Voimassa olevaan asemakaavaan merkitylle yleiselle pysakdintialueelle ei ole ol-
lut tarvetta, eika sita ole toteutettu. Pysakdintipaikolle saattaisi olla kayttda, mikali
viereisessa korttelissa 140 sijaitseva liikerakennusten tontti rakentuisi ja torin va-
raus otettaisiin kayttoon. Torin merkitys on kuitenkin muuttunut paljon asemakaa-
van laadinnan ajankohdasta 1990-luvulta.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen ei edellytd kunnalta merkittavia panos-
tuksia, koska tavoitteena on alueen taydennysrakentaminen. Nykyistd katuverk-
koa ja kunnallistekniikkaa voidaan hyédyntaa.

Asemakaavan muutoksella puisto (VP) muuttuu korttelialueeksi. Puiston pinta-ala
on alle 4000 m?. Vaikutus taajaman asukkaisiin on vahainen, silla puisto ei ole ol-
lut yleisessa kaytdssa. Samoin ilmastovaikutukset ovat vahaisia, silla alue on
kooltaan pieni, eikd se ole puustoinen. Asemakaavamaarayksissa yritystonteille
velvoitetaan tekemaan istutuksia.

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa pidettiin julkisesti esilla 28.5.2024
paivatty luonnos.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset
Asemakaavan muutosta on arvioitu Péytyan kunnan hallinnollisessa ja teknises-
sa palvelukeskuksessa.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtdessa ja asema-
kaavaratkaisua kehitettdessa.

Korttelien 142 ja 143 asemakaavan muutos sivu 12



4.5.5

Asemakaavan luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan luonnoksen kehittaminen

Asemakaavan ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset

Asemakaavan ehdotukseen tehdyt muutokset

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Poytyan kunnanhallituksen paatokset

- asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen, osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman (OAS) hyvaksyminen __._ .2024

- asemakaavan muutoksen luonnoksen asettaminen julkisesti nahtaville
_ . .2024

- asemakaavan muutoksen ehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville
. .202_

- esitys asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta kunnanvaltuustolle . .202_

Poytyan kunnanvaltuuston paatokset
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen . .202_ (KV __ §).

SELOSTUKSEN KOHDAT 5 JA 6
TAYTETAAN EHDOTUSVAIHEESSA.
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