Poytyan Vuokra-asunnot Oy:n perustaminen

Khall 03.06.2024 § 101
132/02.07.00/2023

Kunnanvaltuusto on 18.9.2023 § 38 paattanyt kaynnistaa kunnan
asuinhuoneistojen vuokraustoiminnan yhtidittdmisen siten, etta seka
vuokraustoiminta ettd vuokra-asuntokiinteistot ja -osakkeet siirretdan
kunnan kokonaan omistaman perustettavan osakeyhtion omistukseen.

Yhtion perustamista ja omaisuuserien seka toiminnan siirtoa kunnalta
yhtidlle on valmisteltu virkatyéna. Osakeyhtié on syyta perustaa tassa
vaiheessa, jotta kaytannon valmistelut voidaan aloittaa ennen toiminnan
varsinaista siirtdmista. Omaisuuserat tulee siirtaa yhtiélle erillisella
paatoksellda myéhemmin.

Osakeyhtio perustetaan hoitamaan kunnan asuinhuoneistojen
vuokraustoimintaa. Kunta merkitsee kaikki osakeyhtion osakkeet.

Yhtion perustaminen

Osakeyhtidlain (624/2006) 2 luvun mukaan yhtién perustamiseksi on
laadittava kirjallinen perustamissopimus, jossa on mainittava mm.:
osakkeenomistajat ja kunkin merkitsemat osakkeet, osakkeesta yhtidlle
maksettava maara (merkintahinta) seka yhtion hallituksen jasenet.
Perustamissopimukseen on liitettava yhtidjarjestys.
Perustamissopimuksessa on lisaksi tarvittaessa mainittava yhtion
toimitusjohtaja, hallintoneuvoston jasenet ja tilintarkastajat.
Perustamissopimuksessa voidaan nimeta hallituksen ja hallintoneuvoston
puheenjohtaja. Luonnokset perustamissopimuksesta ja yhtidjarjestyksesta
ovat tdman asian liitteina.

Valmistellun yhtidjarjestyksen mukaisesti yhtiélla on hallitus, johon kuuluisi
kolmesta viiteen varsinaista jasenta ja yksi varajasen. Yhtiolla voisi olla
toimitusjohtaja, jonka hallitus nimittaisi. Yhtion toimialana olisi "rakennuttaa,
omistaa, yllapitada ja vuokrata asuntoja. Yhtid voi toimintaansa varten
omistaa ja hallita osakkeita, osuuksia ja kiinteistoja seka kayda niilla
kauppaa ja vuokrata niitd”. Yhtiéta edustaisivat hallituksen lisaksi
toimitusjohtaja yksin ja hallituksen jasenet kaksi yhdessa. Kuntalain
(410/2015) 122 §:n mukaan kunnan tytaryhteison tilintarkastajaksi on
valittava kunnan tilintarkastusyhteiso.

Perustamissopimuksen mukaisesti yhtion toiminimi olisi Péytyédn Vuokra-
asunnot Oy ja toinen nimivaihtoehto Pdytydn Vuokrakodit Oy. Yhtion
tilikausi olisi kalenterivuosi.

Tytaryhtididen sulauttaminen perustettavaan yhtioon

Kunnan asuinhuoneistokanta koostuu talla hetkella kunnan suoraan
omistamista vuokratalokohteista, yksittaisistd asunto-osakkeista seka
kuntakonserniin kuuluvien asunto-osakeyhtididen osakkeista. Hallinnollisen
taakan keventamiseksi on tarkoituksenmukaista sulauttaa seuraavat
kunnan tytaryhtiot perustettavaan osakeyhtioon:

As Oy Karinaisten Faarinhovi
As Oy Pdytyan Riihiniitty

As Oy Poytyan Sankarinrivi
As Oy Talonpojankartano



Valmistelija

Paatosehdotus

KOy Kyrén Tapiola

Asunto-osakeyhtididen sulautumista saatelee asunto-osakeyhtiolain 19
luku. Luvun 1 §:n mukaan asunto-osakeyhtié (sulautuva yhti6) voi sulautua
toiseen asunto-osakeyhtiodn tai muuhun osakeyhtiéon (vastaanottava
yhti®), jolloin sulautuvan yhtion varat ja velat siirtyvat vastaanottavalle
yhtidlle. Sulautuminen tehtaisiin niin sanottuna absorptiosulautumisena,
jossa olemassa olevat tytaryhtiét sulautuvat vastaanottavaan nyt
perustettavaan yhtioon. Sulautumiseen osallistuvien yhtididen hallitusten on
laadittava kirjallinen sulautumissuunnitelma, joka on paivattava ja
allekirjoitettava.

Yhtidlle myonnettava padaomalaina

Yhtio tarvitsee rahaa toiminnan alkuvaiheessa kayttdpaaomatarpeeseen.
Laaditussa yhtidittamisselvityksessa on arvioitu yhtion tarvitsevan
vahintaan 79 000 — 90 000 euron suuruiset kassavarat. Tarvittavat
kassavarat voidaan jarjestaa yhtidlle kunnan yhtidlle myoéntamalla
osakeyhtidlain 12 luvussa tarkoitetulla padomalainalla. Ko. luvun 1 §:n
mukaan pddomalainana voidaan pitda lainaa, jonka:

1) padoma ja korko saadaan maksaa yhtion selvitystilassa ja konkurssissa
vain kaikkia muita velkoja huonommalla etuoikeudella;

2) paaoma saadaan muutoin palauttaa ja korkoa maksaa vain silta osin
kuin yhtién vapaan oman paaoman ja kaikkien paddomalainojen maara
maksuhetkella ylittda yhtion viimeksi paattyneelta tilikaudelta vahvistettavan
tai sitd uudempaan tilinpaatékseen sisaltyvan taseen mukaisen tappion
maaran; seka

3) paaoman tai koron maksamisesta yhtio tai sen tytaryhteis6 ei saa antaa
vakuutta.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myéntama laina, takaus tai muu vakuus
ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista.
Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan
kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla. Kunnan edut tulee turvata
riittdvan kattavilla vakuuksilla tai vastavakuuksilla. Vakuuksia ja
vastavakuuksia koskevaa edellytysta ei sovelleta osakeyhtiolain 12 luvussa
tarkoitettuun padomalainaan.

Nyt kyseessa oleva laina on maaraltdan siind maarin pieni, ettei se
vaaranna kunnan kykya vastata sen lakisaateisista velvoitteista. Lainaan ei
sen vahaisyyden vuoksi voi mydskaan katsoa sisaltyvan merkittavaa
taloudellista riskia. Lainan vakuudesta sovitaan erikseen laadittavassa
velkakirjassa.

Voimassa olevan hallintosdannén 99 §:n 3 momentin mukaan

kunnanhallitus paattda lainan antamisesta noudattaen valtuuston
hyvaksymia periaatteita.

Hallintojohtaja

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, etta valtuusto paattaa:



Paatos

1. Perustaa kuntakonserniin tytaryhteison, jonka nimena on Poytyan
Vuokra-asunnot Oy (toinen nimivaihtoehto Pdytyan Vuokrakodit Oy),

2. merkita kaikki perustettavan osakeyhtion osakkeet,

3. hyvaksya liitteena olevat yhtion perustamissopimuksen ja
yhtidjarjestyksen seka valtuuttaa kunnanjohtajan tekemaan niihin
rekisteriviranomaisen edellyttdamat muutokset seka muut valttamattomat
vahaiset muutokset,

4. paattaa kaynnistaa As Oy Karinaisten Faarinhovin, As Oy Poytyan
Riihiniityn, As Oy Pdytyan Sankarinrivin, As Oy Talonpojankartanon ja KOy
Kyrén Tapiolan absorptiosulauttamisen perustettavaan yhtioon,

5. oikeuttaa kunnanhallituksen myontamaan yhtidlle yhteensa enintaan
90 000 euron suuruisen paaomalainan erikseen laadittavan velkakirjan
mukaisin ehdoin,

6. hyvaksyy 90 000 euron suuruisen antolainasaamisen lisdyksen vuodelle
2024 talousarvion 2024 rahoitusosaan.

Kunnanhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.



