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Taustaa

Kunta omistaa huoneiston Asunto Oy Kyrén Asemanrivissa osoitteessa
Waind Aaltosentie 1. Huoneisto on ollut vuokrakaytdssa. Huoneistossa on
22.1.2024 havaittu putkirikko, jonka seurauksena vetta on valunut
asuntoon arviolta n. 100 m3. Asunto ollut tapahtumahetkella tyhjillaan.
Vesivuoto on aiheuttanut vahinkoa kunnan omistaman huoneiston pintoihin
ja rakennuksen rakenteisiin. Vahingot ovat ulottuneet lisaksi kahteen
viereiseen asuntoon. Vahinkojen laajuus ilmenee oheismateriaalina
olevasta raportista.

Vs. kiinteistopaallikké on antanut asiassa oheismateriaalina olevan
selvityksen. Selvityksesta kay ilmi, ettd asunnon vuokrasopimus on
paattynyt 30.11.2023, jolloin vuokralainen on kertomansa mukaan
palauttanut avaimet teknisen toimiston postilaatikkoon. Avaimet ovat
kulkeutuneet kiinteistdnhoitajalle kuitenkin vasta 22.1.2024, jolloin han on
valittdbmasti on mennyt tarkastamaan asunnon. Paikalla kiinteistdhoitaja on
havainnut vesivuodon ja tehnyt toimenpiteet veden katkaisulle.

Kiinteistdnhoitajan kertoman mukaan tyhjan huoneiston [ammityspatterit oli
saadetty minimiin. Eteisen patteri oli kokonaan kytketty pois paalta.
Huoneiston lampétila oli laskenut aivan liian alhaiseksi. Eteiseen johtava
ovi oli ollut kiinni, eikd huoneiston (sinénsa liian alhainen) lampdtila ollut
paassyt lAmmittdmaan eteistd, jonka johdosta siella oleva vesiputki oli
jaatynyt ja saanut aikaan rikkoutuessaan vahingon.

Vahingonkorvausvaatimus

Taloyhtié on ryhtynyt toimenpiteisiin vahinkojen korjaamiseksi. Yhtion
kunnalle esittdman viimeisimman alustavan arvion mukaan purku-,
kuivaus- ja korjausty6t tulevat maksamaan noin 120 000-150 000 euroa.
Yhtid on saanut omalta vakuutusyhtidltaan paatdksen vahinkojen
korjaamiskustannusten korvaamisesta kuitenkin siten, etta jaatyneen
putken korjauskuluja ei korvata ja korvattaviksi jadvista vahinkojen
korjauskuluista vahennettan ikdvahennys ja suojeluvahennys.

Yhtio vaatii kunnalle toimittamassaan 14.6.2024 paivatyssa kirjeessaan,
etta Poytyan kunta korvaa taloyhtidlle aiheutuneen vahingon taysi-
maaraisesti mukaan lukien taloyhtién mahdolliset rahoituskustannukset
sekd asianosais- ja asianajokulut.

Taloyhtiod vaatii, ettd Poytyan kunta suorittaa osasuorituksena lopullisista
mydhemmin tdsmentyvista korjauskustannuksista vahintaan 30 000 euroa.

Arvio kunnan vahingonkorvausvastuusta

Asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 3 §:n mukaan osakkeenomistajan on
pidettdva kunnossa osakehuoneistonsa sisaosat seka hoidettava
osakehuoneistoansa huolellisesti.

Lain 24 luvun 2 §:n mukaan osakkeenomistajan on korvattava vahinko,
jonka han on myodtavaikuttamalla taman lain tai yhtidjarjestyksen
rikkomiseen tahallaan tai huolimattomuudesta aiheuttanut yhtiélle, toiselle
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osakkeenomistajalle tai muulle henkilélle. Jos vahinko on aiheutettu
rikkomalla 4 tai 5 luvun sdanndksia tai yhtidjarjestyksen maarayksia
osakkeenomistajan kunnossapitovastuusta tai muutostydsta, vahinko
katsotaan aiheutetuksi huolimattomuudesta, jollei osakkeenomistaja osoita
menetelleensd huolellisesti.

Asuinhuoneiston vuokralain 2 luvun 25 §:n mukaan vuokralainen on
velvollienn hoitamaan huoneistoa huolellisesti. Saman pykalan 2 momentin
mukaisesti vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle
vahingon, jonka han tahallisesti taikka laiminlyénnilla tai muulla
huolimattomuudella on aiheuttanut huoneistolle.

Ottaen huomioon vapautuneen huoneiston tarkastamisen viivastymisen ja
vuokralaisen huolimattoman toiminnan vuokrasuhteen paattyessa on
perusteltua todeta kunnan ja vuokralaisen olevan osittain vastuussa
yhtidlle syntyneiden korjauskustannusten korvaamisesta.

Pohjola Vakutuus on 11.4.2024 antanut paatéksen, jonka mukaan vahinko
ei ole vakuutuksen perusteella korvattava. Kunnan vakuutusmeklarin
antaman lausunnon mukaan Pohjola Vakuutuksen paatés on kunnan
vastuuvakuutusehtojen mukainen.

Voimassa olevan hallintosaannon 29 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan
kunnanhallitus paattaa vahingonkorvauksen myontamisesta vakuutuksen
omavastuurajan ylittavista vahingoista.

Hallintojohtaja

Kunnanhallitus paattda korvata vesivahingon korjauskustannuksina Asunto
Oy Kyrén Asemanriville 30 000,00 euroa. Ennakkomaksun suorittamisella
Poytyan kunta ei myonna vastuutaan asiassa vastuuperusteen tai vastuun
maaran osalta, vaan keskustelua asianosaisten kesken on tarkoitus jatkaa
talta osin.

Kunnanhallitus paattaa vaatia vuokralaista korvaamaan mahdollisesti
kunnan maksettavaksi jaavat 30 000,00 euroa ylittdvat vahingonkorvaukset
yhteisvastuullisesti.

Keskustelun aikana Esko Tuuppa esitti Farid Haralan, Ulla-Riitta Arvolan ja
Ari Hellsténin kannattamana seuraavan muutosehdotuksen:

“Kunnanhallitus paattaa korvata vesivahingon korjauskustannuksina
Asunto Oy Kyron Asemanriville 30 000,00 euroa. Ennakkomaksun
suorittamisella Poytyan kunta ei mydnna vastuutaan asiassa
vastuuperusteen tai vastuun maaran osalta, vaan keskustelua
asianosaisten kesken on tarkoitus jatkaa talta osin.

Lisaksi kunnanhallitus edellyttaa viipymatta tarkastamaan kunnan
kaytanteet ja prosessit, ettei vastaavaa paase jatkossa kdymaan”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli esitetty kannatettu
paatésehdotuksesta poikkeava muutosehdotus ja tiedusteli, voidaan Esko
Tuupan kannatettu ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Kukaan ei vastustanut
ehdotusta.

Kunnanhallitus hyvaksyi Esko Tuupan kannatetun muutosehdotuksen
yksimielisesti.



