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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
TUNNISTETIEDOT

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus
Poytyan kunta, Lallin teollisuusalue, korttelit 13 ja 14
Selostus koskee 16.9.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Pdytyan kunta, kaavoituspalvelut

Riihikosken virastotalo, Ylaneentie 11 b, 21870 RIIHIKOSKI
puhelin: 040 198 0801, sahkdposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi

Asemakaavan vireilletulo
Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 23.1.2024.

Asemakaavan hyviaksyminen
Pdytyan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan __._ .202_.

Lainvoimaisuus
Asemakaavan lainvoimaisuudesta on kuulutettu __._ .202_.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavoitettava alue sijaitsee nykyisen Lallin teollisuusalueen vierella, kan-
tatien 41 lansipuolella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 48,4 hehtaaria.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Asemakaava on nimetty Lallin teollisuusalueen mukaan.

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa biokaasulaitoksen sijoittuminen alueel-
le. Péytyan kunta ja Copenhagen Infrastructure Partnersin (CIP) Advanced Bio-
energy Fund | (Cl ABF 1) ovat allekirjoittaneet 5.12.2023 biokaasulaitoksen ton-
tinvaraussopimuksen. Sopimuksen mukaan Poéytyan kunta edistaa laitoksen si-
joittumista alueelle muun muassa laatimalla asemakaavan, jonka tavoitteena on
kyseessa olevan toiminnan mahdollistaminen.

Biokaasulaitokselle osoitetun korttelialueen lisaksi alueella on muitakin teollisuus-
tontteja. Osa asemakaavoitettavasta alueesta sailyy edelleen maa- ja metsata-
louskaytossa.
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2.2

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio

Liite 3 Lallin teollisuusalueen laajennukseen liittyva luontoarvojen
perusselvitys 2024, Suomen Luontotieto Oy

Liite 4 Lallin alueen liittymaselvitys, Sitowise Oy, 2024

Liite 5 Lallin teollisuusalueen laajennuksen osayleiskaavallinen tarkastelu

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASEL-
VITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

1 Museoviraston kohdeinventoinnit seka Varsinais-Suomen maakun-
taportaalin informaatioportaaliin (MIP) tallennetut tiedostot

2 Luontoselvitys Poytya, Macon Oy, 2024

TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Pdytyan kunnanhallitus paatti laittaa asemakaavan laadinnan vireille ja hyvaksyi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 15.1.2024.

Alueelta laadittu asemakaavaluonnos pidettin MRL 62 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavana _ .. .- . .2024.

Asemakaavan ehdotus pidettin MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti ndhtdvana
- . .202_.

Pdytyan kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan . .202_.

ASEMAKAAVA
Asemakaavalla laajennetaan Lallin teollisuusaluetta kantatien 41 Iansipuolelle.

Suunniteltavalla asemakaava-alueella ovat korttelit 13, 14 ja 15. Liséksi on katu-
ja, maantien aluetta (LT) sekd maa- ja metsatalousalueita (M, M-1). Korttelit sisal-
tavat 13 tonttia. Naista yksi on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen. Alue on tarkoitettu laitokselle, joka valmistaa tai varastoi uusiutuvia
polttoaineita (T/kem-1). Teollisuusrakennusten korttelialueella, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) on seitseman tonttia. Teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueella (T) on viisi tonttia.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus sivu 4
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LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lallin teollisuusalueen lansipuolella, nakyvalla paikalla
kantatien 41 varrella. Péytyan kunnan, Suomen valtion ja yksityisten omistukses-
sa oleva alue koostuu paadosin talousmetsasta, jonka lomassa on myos Poytyan
kunnan maankaatopaikka ja aumakompostointilaitos. Maantien vierella on vilje-
lyksessa olevia peltoja, joiden kautta virtaa ojanne. Lallin teollisuusalueen ris-
teyksesta lahtevan Rytontien yksityistien varrella on edempéana asutusta peltoau-
kean laidoilla. Suunnittelualueen pohjoisosan pieni peltopalsta liittyy pohjoisen
suuntaan jatkuvaan aukeaan.

Kantatie 41 on maamme paatieverkostoon kuuluva maantie, joka johtaa Aurasta
Huittisiin. Tielld kulkee muun muassa Turun ja Tampereen valistd ajoneuvolii-
kennettd, ja se on tarked myds paikallisen liikkenteen kannalta. Tielld on erityista
merkitysta raskaan liikenteen kulkuvaylana.

Lentokuva Vallas Oy, 2022

limakuva suunnittelualueelle Riihikosken suunnasta (asemakaavoitettava alue ympyréity). Lallin teollisuusalueen
rakennuksia nékyy kuvassa oikealla. Kantatie 41 kulkee laajennuksen ja nykyisen teollisuusalueen valista.
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3.1.2

Luonnonymparisto

Asemakaavoitettavan alueen kasvustossa nakyy vahvasti maa- ja metsatalouden
vaikutus. Alueelle teetettiin vuoden 2024 aikana luontoarvojen perusselvitys, jon-
ka laatijana toimi Suomen Luontotieto Oy. Koko selvitys on luettavissa kaava-
selostuksen liitteissa. Selvityksen yhteenvedossa kerrotaan alueen luonnosta
seuraavasti.

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 64 § mukaisia suojeltavia
luontotyyppeja, eikd Metsalain 10 8 mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistéja. Vesilain suojelemia pienvesikohteita, kuten lahteita
tai puroja ei alueella ole. Uhanalaisia tai suojeltavia luontotyyppeja
(Kontula ym. 2018) ei alueella ole. Lintudirektiivin liitteen | lajeista
alueella pesi tai havaittiin palokéarki, teeri ja pyy. Kansallisessa uhan-
alaisluokituksessa mainituista lintulajeista alueella havaittiin kiuru ja
vastarakki. Alueella ei havaittu merkkeja liito-oravista ja alueen poh-
jois- ja koillispuolella aiemmin sijainut liito-oravan elinpiiri todettiin
asumattomaksi. Viitasammakoita ei alueella havaittu, eik& lohkon 1
alueen keinotekoinen lammikko sovellu lajin lisdantymispaikaksi.
Alueelta tehtiin suden jalkihavainto ja susia alueella liikkuu s&danndélli-
sesti erityisesti talviaikaan. Alue kuuluu Pdytyan laumaksi nimettyyn
susireviiriin ja varmuudella laumaan kuului talvella 2024 kolme sutta
(dna nayte). Kaikki alueen metsakuviot ovat hoidettua talousmetsaa,
eikd vanhaa metsda esiinny alueella. Noin puolet alueesta on uutta
avohakkuualuetta tai nuorta taimikkoa. Lahopuuta on alueella niukas-
ti. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eika vanhaan asutukseen viit-
taavaa kasvilajistoa (arkeofyytteja) havaittu alueella. Vieraslajeja
(putkilokasveja) ei alueella havaittu, maankaatopaikan muutamia lu-
piineita lukuun ottamatta.

Peltopalstojen vélisessa notkossa virtaa syvauomainen ojanne, jonka reunojen suojavyhykkeissa
on rehevad kasvustoa. Kaivettu oja noudattaa luontaista linjaansa.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus sivu 6
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Savimaahan raivattu pelto ulottuu kantatien 41 lansipuolella metséiseen rinteeseen, joka on
maaperaltdédn moreenia ja kalliota. Rytontieté aiotaan jatkaa metsén reunan suunnassa.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevassa rinteessa on avohakattu metsékaista.

Alueella esiintyvia lepakkolajeja kartoitettiin kesan 2024 aikana Macon Oy:n toi-
mesta. Lentavasta pohjanlepakosta tehtiin useita havaintoja aumakompostointi-
laitoksen lahistoltd. Mahdollista on, etta laitosrakennus toimii lepakon lisaanty-
mis- ja/tai levahdyspaikkana. Lahistolld on my6s vanhempia lehtipuita, jotka voi-
vat tarjota lepakolle suojaa. Muualta alueelta ei tehty lepakkohavaintoja.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus
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Maapera Aurajokilaaksossa

Aurajokilaakson maapera koostuu paaosin erilaisista savikoista. Maaperan omi-
naisuudet nakyvat vanhassa kulttuuriymparistdéssa selkeasti, silla yleensa savikot
raivattiin vuosisatojen kuluessa vahitellen pelloiksi ja niityiksi. Metsaa kasvaa mo-
reeniselanteilla ja kalliomailla. Maatilojen pihapiirit ovat usein nailla maaston ko-
houmilla, mutta laajoilla asemakaavoitetuilla alueilla maapera ei enaa ole ollut
niin ohjaavana tekijana rakennusten sijoittumiselle.

Maapera suunnittelualueella

Suunnittelualueella maaperéd koostuu savikoista, moreeni- ja kalliomaista. Sen
alavin osa sijoittuu kantatien 41 Iansipuolelle, jossa on savipohjaisia peltopalsto-
ja. Savikkoa on myo6s Niittysuon pohjalla. Lansi- ja pohjoisosa koostuu pintamuo-
doltaan vaihtelevista moreeni- ja kalliomaista. Lakialueilla esiintyy kalliopaljastu-
mia. Korkeuseroa alueen korkeimman ja alimman kohdan valilld on noin kaksi-
kymmenta metria.
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Maaperakartta Lallin teollisuusalueelta. Savikot esitetdaan sinisen savyilla, moreenit keltaisella ja
kalliomaat punaisella. Suunnittelualue on rajattu kartalle katkoviivalla. Kuvalahde: www.gtk.fi
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3.1.3

Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Lallin teollisuusalue sijaitsee tyypillisesti erillaan asuntopainotteisesta taajamasta,
Riihikoskesta, jonne on ajomatkaa noin nelja kilometria. Asemakaavaa laaditaan
Lallin teollisuusalueen lansipuolelle, joka luokitellaan viela haja-asutusalueeksi.
Lahimmat asutut kiinteistdt ovat Rytdntien varrella, ja niiden pihapiirit ovat suun-
nittelualueen valittdmassa laheisyydessa. Erityistoimintana alueella on jo pitkdan
kaytéssa ollut Péytyan kunnan maankaatopaikka. Asemakaavoitetun teollisuus-
alueen rajan muodostaa kantatie 41, joka on merkittdva seudullinen kulkuvayla ja
0sa maamme paatiestoa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan Au-
rajokilaakson viljelymaiseman laheisyydessa. Vanhastaan sen reunamaata ollut
asemakaavoitettava alue oli keskeisimmiltd osiltaan Lallin maatilan peltoja ja
metsia. Teollisuusalueelle nimensa antaneen tilan pihapiiri oli idempana, nykyi-
sen teollisuusalueen kohdalla. Alueen kautta linjattu valtatie 9, nykyinen kantatie
41, rakennettiin 1960-luvulla. Maisemallinen yhteys Aurajokivarren viljelymaise-
maan on katkennut kokonaan uuden tieston ja Lallin teollisuusalueen rakentumi-
sen myota. Aumakompostointilaitosta lukuun ottamatta alue on rakentamaton, ei-
ka kartta-aineiston perustella sielld ole aiemminkaan ollut asuinpaikkoja.

Suunnittelualueella ei tiedetad olevan muinaismuistoja, eika rekisteroityja arkeolo-
gisia loytoja ole tehty.
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Suunnittelualueen maankayton muuttuminen nakyy selvasti vuoden 1963 ja 1983 peruskarttoja vertailemalla.

Uudemmassa kartassa aluetta halkoo kantatie 41 ja sen itapuolelle on jo muodostunut osa nykyisesta Lallin teol-
lisuusalueesta. Kuvaldhde: https://vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus sivu 9



Risteyksen pohjoispuolella tien linjaus on nouseva. Linja-autopysékit kuuluvat Lallin teollisuusalueen varusteluun.

Laaksoon tultaessa kantatien molemmilla puolilla on tayttdomaasta tehdyt mittavat pientareet.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus sivu 10



Aumakompostointilaitoksen kenttdd kaytetaan jatevesilietteiden avokompostoinnissa.

Maankaatopaikalle tuodut maat tasataan ja tayttdalue laajenee vahitellen. Haketettavien risujen tuonti on sallittua.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus sivu 11
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Virkistys
Suunnittelualueella ei ole virkistykseen tarkoitettuja alueita.

Palvelut
Alue tukeutuu Riihikosken taajaman kaupallisiin ja julkisiin palveluihin.

Tyopaikat
Suunnittelualueella ei ole tyopaikkoja. Peltoja ja metsia yllapidetaan maa- ja met-
satalouskaytossa.

Liikenne

Alueen kautta kulkeva kantatie 41 on merkittdva maakunnallinen liikennevayla
Turun ja Tampereen valilla. Se kuuluu Suomen paatieverkostoon. Kantatielta er-
kaneva Rytontie on yksityistie, jolla ei ole lapikulkua.

Tekninen huolto

Poytyan kunnan vuonna 1999 rakennuttama aumakompostointilaitos on kunnal-
listekniikan piirissd. Kunnallinen vesijohtoverkosto ulottuu Rytdntien kiinteistdille.
Kantatien itapuolella kulkee Turun Seudun Vesi Oy:n siirtovesilinja ja jatevesien
siirtoviemari.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella sijaitsee noin kahden hehtaarin laajuinen entinen Lallin kaatopaikka.
Sinne vietiin teollisuusjatteita, kuten lasikuitua, maaleja ja liuottimia, mutta kaato-
paikka oli myds kuntalaisille avoin. Aluetta alettiin kayttda kaatopaikkana vuonna
1978, ja toimintaa jatkui ainakin vuoteen 1991 (tietolahde: Vesi- ja ymparistéhalli-
tuksen monistesarja nro 364, Samase-projekti. Saastuneiden maa-alueiden kar-
toitus Turun vesi- ja ymparistdpiirissa, 1992). Kaatopaikan sulkemisen jalkeen se
paallystettiin maa-aineksella.

Maanomistus

Alue on Poytyan kunnan, Suomen valtion, yksityishenkildiden seka yritysten
omistuksessa.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus sivu 12



MAANOMISTUSKARTTA

Poytyan kunnan omistama kiinteistd 636-419-3-64 on merkitty karttaan punaisella ja valtion tiealue 636-895-0-41
keltaisella. Lallin teollisuusalueen laajennuksen asemakaavan muut kiinteistdt ovat yksityisomistuksessa.
Rytontieta yllapitavat Ryton yksityistien kayttajat.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus sivu 13



3.2

3.21

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat viidestd asiakokonaisuudesta muodostetut valta-
kunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat alueen suunnittelua yleisesti. Asete-
tut tavoitteet koskevat suunnittelualuetta etenkin uusiutumiskykyisen energiahuol-
lon kokonaisuudessa. Tahan liittyen huomioitaviksi tulevat myds bio- ja kiertota-
louden edistamisen edellytykset. Lahiymparistéssa huomioon otettavia kulttuu-
riarvoja edustaa valtakunnallisesti arvokas Aurajokilaakson maisema-alue suun-
nittelualueen itdpuolella (rajaus esitetty maakuntakaavan yhteydessa).

{2

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta. Kuvalahde: https://varsinais-suomi.fi

Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaava vahvistettiin Ymparistoministeriéssa 20.3.2013.
Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava hyvaksyt-
tiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakun-
takaava hyvaksyttiin 14.6.2021, ja se maarattiin tulemaan voimaan 13.9.2021.
Maakuntakaavassa suunnittelualueella on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta
(M). Suunnittelualueen itdosassa kulkee seututie/paakatu. Valtakunnallisesti ar-
vokas Aurajokilaakson viljelymaisema sijaitsee kantatien 41 itadpuolella (vihrea
viivoitus).

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus sivu 14
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ote osayleiskéavasta (asemakaavmtéttava alue ymbyrt‘)ity pisteviivalla)

Yleiskaava

Riihikoski-Lalli-Kirkonkylan osayleiskaava hyvaksyttin Pdytyan kunnanvaltuus-
tossa vuonna 12.12.1983. Suunnittelualueesta osayleiskaavaan sisaltyy vain
kantatien 41 linjaus. Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.

Asemakaava
Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa. Asemakaavoitettava alue rajau-
tuu itadsivultaan Lallin teollisuusalueen asemakaavaan.

Rakennusjarjestys
Alueella noudatetaan Poytyan kunnan rakennusjarjestysta, joka on tullut voimaan
27.2.2015.

Pohjakartta

Maanmittauspalvelu Puttonen Oy:n laatima asemakaavan pohjakartta hyvaksyt-
tiin Salon kaupungissa 18.4.2024. Kaytetty koordinaattijarjestelma on ETRS-
GK23 ja korkeusjarjestelma N2000.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistérekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole asetettu rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne
Suunnittelualueen itdpuolella on Lallin teollisuusalueen asemakaava-alue, jonka
voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1985, 1991 ja 2018.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus sivu 15



4.1

4.2

4.3

4.3.1

43.2
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4.3.4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa biokaasulaitoksen sijoittuminen alueel-
le. Péytyan kunta ja Copenhagen Infrastructure Partnersin (CIP) Advanced Bio-
energy Fund | (Cl ABF |) ovat allekirjoittaneet 5.12.2023 biokaasulaitoksen ton-
tinvaraussopimuksen. Sopimuksen mukaan Poéytyan kunta edistaa laitoksen si-
joittumista alueelle muun muassa laatimalla asemakaavan, jonka tavoitteena on
kyseessa olevan toiminnan mahdollistaminen.

Lallin teollisuusalueen asemakaavaa aiotaan laajentaa kantatien 41 lansipuolelle,
jonne sijoitetaan biokaasulaitoksen lisdksi korttelialueita muillekin teollisuustoi-
minnoille. Alueella jo pitkdan kaytetty maankaatopaikka saatetaan asemakaavan
piiriin. Osa suunnittelualueesta merkitddn maa- ja metsatalousalueeksi.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Pdytyan kunnanhallitus teki paatdksen asemakaavan laadinnan aloittamisesta
kokouksessaan 15.1.2024.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

Osalliset mainitaan selostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa.

Vireilletulo

Asemakaavahankkeen vireilletulosta kuulutettiin Auranmaan Viikkolehdessa
23.1.2024.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut saatavissa Pdytyan kunnassa koko
kaavoitustyon ajan. Osallisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittada
mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen nahtavillaolon aikana.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville ja siitd pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda
muistutus asemakaavasta sen nahtavillaolon aikana (MRA 27 §).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Poytyan kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, min-
ka jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvotteluja jarjestetdan kaavatyon aikana valmisteluvaiheessa ja
asemakaavan muutoksen ehdotuksen oltua julkisesti nahtavana (MRA 26 §), mi-
kali neuvottelujen kayntiin katsotaan olevan tarvetta.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennuksen aloitusvaiheen viranomais-
neuvottelu (MRL 66 §) kaytiin 22.4.2024. Neuvottelun muistio on luettavissa kaa-
vaselostuksen liitteissa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Poytyan kunnan tavoitteena on edistaa yritystoiminnan mahdollisuuksia Lallin te-
ollisuusalueen laheisyydessa. Biokaasulaitoksen hanke sopii hyvin kuntastrategi-
assa asetettuihin vastuullisen kasvukunnan tavoitteisiin.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavan mukaan aluetta voidaan kayttdd maa- ja metsatalouden harjoit-
tamiseen. Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttétarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta, sekd maisema ja ymparistonakékohdat huomioon
ottaen muun muassa uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddanndn ohjaama-
na, myos muita toimintoja. Suunnittelualueelle ei ole laadittu osayleiskaavaa
(paisi kantatielle) tai asemakaavaa.

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavoitushankkeen tavoitteet olivat paaosin selvilla jo asemakaavan vireille tul-
lessa, silla asemakaavan laadintatarve perustuu Pdytyan kunnan ja biokaasulai-
toksen hankekehittdjan valiseen tontinvaraussopimukseen. Nain ollen teollisuus-
laitoksen sijaintia ei ollut asemakaavatyon aikana tarpeen enada selvittda. Sen si-
jaan biokaasulaitokselle varattavan tontin tarkemman koon ja rajojen maarittely
olivat oleellisia tehtavid jo asemakaavan vireilletulovaiheessa. Lahtdkohtaisesti
tavoitteena on sijoittaa uusiutuvaa polttoainetta tuottavan laitoksen lisaksi Lallin
teollisuusalueen laajennukseen tontteja myds muille yritystoiminnoille. Talla nah-
tiin olevan toiminnallisia synergiaetuja, minka lisaksi merkittdvat panostukset uu-
den tieliittyman ja kunnallistekniikan rakentamiseen tulisi hyédyntaa yhta toimijaa
laajemmin.

Edelld mainittujen lahtokohtien pohjalta laadittiin Lallin teollisuusalueen laajen-
nuksen maankayttéluonnos (8.1.2024), joka liitettiin osaksi hankkeen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa. Esitetty alue kasitti jo varsin tarkoin vireilla olevan
asemakaavan laajennuksen. Maankayttéluonnos on ollut tulevien toimintojen si-
joittumista havainnollistavana karttana muun muassa viranomaisneuvottelussa.
Hankekehittaja on kayttanyt kyseista karttaa apuna laitosta koskevissa luonnos-
suunnitelmissaan ja osana hankkeesta jarjestettyjen yleisétilaisuuksien aineistoa.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saatujen
lausuntojen ja 22.4.2024 kaydyn aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun pohjalta
ei ole ilmennyt tarpeita merkittaviin muutoksiin, jotka koskevat suunnittelualueelle
esitettyja kayttotarkoituksia. Asemakaavatydn etenemisen ohessa seurataan
my0Os biokaasulaitoshankkeen YVA-menettelyd, joka otetaan huomioon soveltu-
vin osin.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennus sivu 17



MAANKAYTTOLUONNOS

e
S f
i /’ ]
Ny
N
123 \
13 k:
w
; a J metsé H
- biokaasulaitoksen tontti i3 i noin 2,7 ha :
= noin 20,4 hehtaaria > i
3 ~ .
D !
~_ T/kem
N
/' My s 2 teollisuustonttia’” <,
i \.\ yhteensa noin 2.4 ha ;
o N
E
/ .
» ~
~ ,' bl
h - N \.\
N
N \
Y
Y
2 381 R \\_ Péytydn kunnan
5 E e maankaatopaikka
b \\ = noin 3,0 hehtaaria v
“ N teollisuusgtor
~ » grn b
b N T /+ nein 9
~ x 4 s
N 2 3:64 £ -
N b
N \ rakennettava
S A\ katulinja
s b
N \
.
N 3 -
\\ RNV {_77——#11
.
N L7 N i S
L < R i metsé suojavydhykkeena, -~
b4y AN éntinen kaatopaikka
N

noin's;3 hehtaaria

’ 7 teollisuustontiia -
yhteensé noin 9,7 ha’

POYTYAN KUNTA

Lallin teollisuusalueen laajennus /
maankayttdluonnos ’

6.1.2024 alusarkkitehti Olli-Pekka Hannu

Blorn Kartta Oy:n |aatina ponjakarma on hyvaksytty Salon kauslngissa 7.7.2016. =
kagwan pohjakanta +-2000 - nmauslikka - kocrdinastijijesiinA ETRS GK 25~ /
korkes astalra N20A0 .
g

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennuksen maankayttéluonnos (8.1.2024), jossa esitetdan alueen rajaus
ja sen alustava korttelirakenne kayttotarkoituksineen. Rytontien nykyinen liittyma Kantatielle 41 aiotaan poistaa,
mink& jalkeen alueen liikenne ohjataan POytydn maankaatopaikan liittymén kohdalle rakennettavan uuden
risteyksen kautta.
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Havainnekuva biokaasulaitoksen sijoittumisesta alueelle (Wega Group Oy)

4.5.2

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan luonnos perustuu maankayttéluonnokseen, jonka merkintdja on
tyon edetessa taydennetty ja tarkennettu. Suunnittelualue koostuu kolmesta teol-
lisuuskorttelista (T/kem-1, T, TY) sekd maa- ja metsatalousalueista (M, M-1). Ry-
tontie kulkee teollisuuskorttelien valissa jatkuen asemakaava-alueen jalkeen yksi-
tyistiend. Nykyisen Rytontien alkuosaa kaytetaan jalankulkuun ja pyorailyyn (pp) .
Kantatie 41 on merkitty maantien alueeksi (LT).

Biokaasulaitokselle soveltuvan suurimman teollisuustontin kayttétarkoitusmerkin-
td on T/kem-1 (Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Alue
on tarkoitettu laitokselle, joka valmistaa tai varastoi uusiutuvia polttoaineita.). Sen
pinta-ala on noin 20,4 hehtaaria. TY-tontteja (Teollisuusrakennusten korttelialue,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.) on seitseman ja
T-tontteja (Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.) viisi.

Valmisteluvaiheessa on selvitetty muun muassa alueen luontoarvoja. Suomen
Luontotieto Oy:n laatimien selvitysten mukaan alueella ei ole sellaista eldimist6a
tai kasvistoa, jota tulisi asemakaavassa erityisesti suojella. Lepakkohavaintojen
kohteena ollut aumakompostointilaitoksen rakennus on luonnoksessa rakennus-
alalla, ja voidaan siten sailyttda. Teollisuusalueen laajennuksen ei katsota merkit-
tavasti pirstovan laajoja yhtenaisid metsaalueita, joilla eldimet voivat liikkkua.

Kantatien 41 ja Rytontien liittymajarjestelyistd on tehty alustava tarkastelu kesan
2024 aikana. Sitowise Oy:n laatimassa liittymatarkastelussa kantatielle ehdote-
taan porrastettua liittymaa, jonka mukainen ratkaisumalli esitetdan kaavaluon-
noksessa.

Mikali T/kem-1-alueelle toteutetaan biokaasulaitos, sen raskaan liikenteen maara
on paljon suurempi kuin tavanomaisen teollisuustoiminnan. Liikenteen sujuvuu-
den vuoksi tarvitaan uusia liikennejarjestelyja, kuten risteysten kanavointeja.
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Rytontien alkuosa sailytetaan kavely- ja pyorailyreittina, jolloin se on hyodyksi
tydpaikkaliikenteessd ja vapaa-ajan liikkumisessa. Asemakaavan luonnokseen
varatut tie- ja katualueet ovat alustavasti riittdvan laajoja naiden toteuttamiseen.

Maisemallisia vaikutuksia pidetaan verraten vahaisina, silla uusilla korttelialueilla
laajennetaan nykyista Lallin teollisuusaluetta. Aurajoen laakson nauhamainen
avoin viljelymaisema sijaitsee naiden itdpuolella. Metsakaistaleet peittdvat suoran
nakoyhteyden alueiden valilla, jolloin maiseman muutokset jaavat 1ahinna paikal-
lisiksi.

Suunnittelualueella ei ole vanhoja rakennuksia, eikd sielld tiedetd olevan mui-
naismuistoja. Kulttuurihistorialliselta kannalta aluetta on pidettdva merkityksel-
tdan vahaisena. Koivulan (636-419-4-45) vanha asuinrakennus on purettu.

Hajua ja melua koskevia erillisia selvityksia ei ole laadittu asemakaavan valmiste-
luvaiheessa. Kortteliin T/kem-1 sijoitettavan biokaasulaitoksen katsotaan olevan
kayttotarkoitukseltaan niin erityinen, ettéd sen toiminnan edellytykset tulee ensisi-
jaisesti selvittad hankkeen YVA-menettelyssa ja rakennuslupien kasittelyn yhtey-
dessa. Mikali korttelialuetta kaytetdan esimerkiksi polttoaineena hyddynnettavan
puun haketuksessa, tulee toiminnassa huomioida ymparistdluvassa maarattavat
ehdot. Kyseisen korttelin kokoa (n. 20 hehtaaria) ja etdisyyttd asutukseen pide-
taan riittdvana, jotta esitetty teollinen toiminta on mahdollista. Melua tuottavien
toimintojen sijoitteluun ja mahdolliseen suojaustarpeeseen tulee kiinnittaa huo-
miota, etteivat raja-arvot ylity (55 dB paiva/50 dB yd). T/kem-1-tontin istutettavak-
si merkityt ulkoreunat toimivat osaltaan suojavyohykkeina.

Suunnittelualue sisaltyy Aurajoen vesistdn valuma-alueeseen. Korttelialueilta tu-
levien vesien valunta jakautuu Laakinojaan ja sen sivuhaaraan, joka virtaa ojan-
teena korttelien 13 ja 14 kautta. Korkeimmalla maastonkohdalla sijaitseva kortteli
15 on vedenjakajalla. Asemakaavan toteuttaminen ei edellyta ojien uomiin tehta-
via muutoksia. Laajoilta asvaltoiduilta tonttipihoilta saattaa rankkasateilla tulla
merkittavia maaria hulevesia. Asemakaavamaarayksessa on annettu maarayksia
naiden vesien kasittelysta ja imeyttamisesta maastoon. Korttelit litetaan kunnalli-
seen vesihuoltoverkostoon, eivatka teollisuusyritykset saa johtaa puhdistamatto-
mia jatevesia maastoon. Suurien nestemaarien kasittelyssa tavoitteena on sisai-
nen kierto.

Suunnittelualueelle ei tule asutusta. Lallin teollisuusalueen laajennuksen vaiku-
tuksia Rytdntien varren nykyiselle asutukselle rajoitetaan osoittamalla osa teolli-
suustonteista korttelialueiksi, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Uuden teollisuusalueen lounaisosaan merkitdan asuttujen kiin-
teistojen kohdalle metsakaista, jolla avohakkuu kielletdan (M-1).

Lallin teollisuusalueen laajennuksen myé6ta mahdollisuudet liikkua alueella va-
paasti vahenevat. Aluetta ei kuitenkaan nykyisellaankaan pidetd merkittdvana
virkistyskayton kannalta.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa pidettiin julkisesti esilla 16.9.2024 paivatty
luonnos.
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KILVA-ARVIOINTI

Voit liikkua aiheiden vililla vastattuasi kysymyksiin
Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen

I 100%
I Luennonvarojen kdyté&n minimointi

€ Edellinen Il Kestdvan eldmadntavan mahdollistaminen

11l Kulutuksen padstdjen minimointi

Anna palautetta . T .
B @ V. lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

@© Voit jattda palautetta KILVAsta palautelomakkeella

Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi

Lallin teollisuusalueen laajen (

Hankkeen paikkakunta
P&ytyd

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mik& on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen?

Suunnitelma sijoittuu clemassa olevan yhdyskuntarakenteen reuna-
alueelle.

Valittu sijainti vaikeuttaa jonkin verran ilmastokestdvan ratkaisun
saavuttamista. Seuraavien valintojesi vaikutusmahdollisuus
ilmastokestavyyteen on keskisuuri.

Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomiociminen

Heikkouksia

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

A, Liikkumisen tarpeen vihentdminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestivaksi

C. Kest&vit ratkaisut mahdellistavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

A, Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

limastokestévan kaavoituksen KILVA-tytkalulla laaditun yhteenvedon mukaan Lallin teollisuusalueen
laajennuksen vahvuudet ilmastokestavyyden kannalta ovat osiossa kulutuksen p&astén minimointi. Suurimmat
heikkoudet kohdistuvat osioon luonnonvarojen kaytén minimointi.

Arviota tehtaessa on oletettu, etté alueelle sijoitetaan biokaasulaitos. Uusiutuvaa energiaa tuottava laitos edistaa
ilmastokestavyytta suuresti. Sen sijaan metsan poistaminen rakentamattomalta teollisuustontilta heikentaa
kertaluonteisesti hiilitasetta. Raskaan lilkkenteen lisdantyminen on "valttamatén paha” laitoksen raaka-aineiden ja
lopputuotteiden kuljettamisen vuoksi.

Lallin teollisuusalueen asemakaavan laajennuksen sijainnin méarittely yhdyskuntarakenteen reuna-alueelle on
tulkinnanvarainen. Kantatie 41 on nykyisin kaavoitetun alueen selkea raja, mutta tie voi toimia myds teollisuus-
alueen eri puolia yhdistavana tekijana. Tarkoituksena on hyédyntéa yhteista kunnallistekniikkaa koko teollisuus-
alueella.
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4.5.4

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Asemakaavan laadinnan yhteydessa tehtiin Lallin teollisuusalueen laajennuksen
osayleiskaavallinen tarkastelu, joka on luettavissa kaavaselostuksen liitteissa.
Siind kaytetty tarkastelualue on asemakaavan laajennusta laajempi, noin 260
hehtaaria, silla se sisaltdd myds laheisen Mustanojan aurinkovoimalan hankealu-
een. Selvityksessa aluetta tarkastellaan neljan kehityskuvan kautta, joihin sisaltyy
myos malli, jossa hankkeita ei toteuteta (ns. 0-vaihtoehto). Tarkastelun perusteel-
la asemakaavan luonnoksen mukainen rakentuminen on yhteensovitettavissa
ymparistdn muun maankaytdén kanssa.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset
Asemakaavaa on arvioitu Pdytyan kunnan hallinnollisessa ja teknisessa palvelu-
keskuksessa.

Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen
Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtédessa ja asema-
kaavaratkaisua kehitettaessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot
Kaavoitushankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) on saatu kaksi
lausuntoa.

Caruna Oy:n lausunnossa 7.2.2024 (puolesta Rejlers Finland Oy) annettiin tie-
doksi alueella sijaitsevan sahkonjakeluverkon kartta. Todetaan, ettd kaavamuu-
toksen myo6td sahkonkulutus tulee nousemaan runsaasti ja alueelle tarvitaan
kaapelointeja ja uusia puistomuuntamoita. Vaikutuksista sdhkénjakeluun otetaan
kantaa tarkemmin kaavan tarkentuessa.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksesta kommentoitiin kaavahanketta 9.2.2024.
Kommenteissa tuotiin esille aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun tarve. Kaavoi-
tushankkeessa tulisi selvittaa tai tarkastella ainakin niitd vaikutuksia, jotka koske-
vat liikennettd (liittymaasiat ym.), luontoa, vesistdja, hajua/melua, maisemaa
(VAMA2021, Aurajokilaakson vilielymaisema) ja muinaisjaannoksia. ELY-keskus
huomautti, ettd mikali metsdd on tarkoitus kayttda suojavyohykkeend, on M-
aluetta parempi vaihtoehto esimerkiksi suojaviheralueen merkinta.

Tukes antoi lausunnon 8.3.2024. Biokaasulaitoksen todetaan alustavien tietojen
perusteella olevan suuren mittakaavan laitoshanke, jossa biokaasun tuotannon ja
jalostuksen lisaksi tehtaisiin mahdollisesti myds tuotetun biokaasun nesteytysta.
Mikali laitoshanke toteutuu alustavien tietojen mukaisesti, tulisi se todennakdises-
ti olemaan laajamittainen vaarallisia kemikaaleja kasitteleva ja varastoiva, SE-
VESO lll-direktiivin  mukainen suuronnettomuusvaarallinen toimintaperiaate-
asiakirja- tai turvallisuusselvityslaitos. Laitoksen tonttialueella kaytettavaksi kaa-
vamerkinnaksi suositellaan T/kem. Lausunnossa todetaan, ettd asuinrakennus-
ten laheisyys tulee mahdollisesti vaikuttamaan alueelle suunniteltujen toimintojen
sijoittumiseen laitosalueella. Tukes arvioi lupakasittelyssaan laitoksen sijoittami-
sen edellytykset niin, ettd mahdollisten onnettomuuksien seuraukset ja ulottumi-
nen laitoksen ulkopuolelle otetaan huomioon.

Asemakaavan luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet
Asemakaavahankkeen luonnosaineisto pidettiin julkisesti nahtavana _ . .-
. .2024.
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Asemakaavan luonnoksen kehittaminen

Asemakaavan ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset
Asemakaavahankkeen ehdotusaineisto pidettiin julkisesti nahtavana . .-
. .202_.

Asemakaavan ehdotukseen tehdyt muutokset

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Poytyan kunnanhallituksen paatokset
- asemakaavan laadinnan aloittaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) hyvaksyminen 15.1.2024

- asemakaavan luonnoksen asettaminen julkisesti nahtaville . .2024
- asemakaavan ehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville __._ .202___
- esitys asemakaavan hyvaksymisesta kunnanvaltuustolle . .202__

Poytyan kunnanvaltuuston paatokset
- asemakaavan hyvaksyminen __._ .202_ (KV __§).

SELOSTUKSEN KOHDAT 5 JA 6
TAYTETAAN EHDOTUSVAIHEESSA.
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