KAUPPAKIRJA

MYYJA

OSTAJA

KAUPAN KOHDE

KAUPPAHINTA

Metsa Board Oyj y-tunnus 0635366-7
PL 20, 02020 METSA
(jaliempana "Myyja”)

Poytyan kunta y-tunnus 1929519-5
Kehityksentie 6, 21800 KYRO
(jallempana "Ostaja”)

Podytyan kunnassa sijaitseva kiinteisto
636-410-3-230 Kyrén saha.

Kiinteiston pinta-ala on 16,337 ha kiinteistérekisterin mu-
kaan.

Kaupan kohteena on kiinteiston maapohja. Kiinteistolla sijait-
sevat rakennukset omistaa Metsa Fibre Oy, joka myy raken-
nukset erillisella kaupalla maapohjan Ostajalle taman kaupan
yhteydessa. Kaupan kohdetta koskeva maanvuokrasopimus
Metsd Board Oyj:n ja Metsa Fibre Oy:n valilla paattyy kaup-
pojen yhteydessa.

Osoite: Sahantie 18, 21800 Kyro

Kohde kuuluu asemakaavan mukaiseen teollisuusrakennus-
ten korttelialueeseen.

Kauppahinta on seitsemantoista tuhatta viisisataa ( 17 500,-)
euroa. Kauppahinta ei perustu kaupan kohteen pinta-alaan.

Kauppahinta on maksettu ennen kaupantekoa myyijan tilille
NDEAFIHH FI74 2333 1800 0036 69,
ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.



MUUT KAUPPAEHDOT
Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat Osta-
jalle, kun kauppakirja on allekirjoitettu ja kauppahinta mak-
settu.

Rasitukset, rasitteet ja kayttdoikeudet

Kaupan kohteeseen ei kohdistu panttikirjakiinnityksia rasitus-
todistuksen mukaan. Rasitustodistuksesta ilmeneva maan-
vuokrasopimus paattyy tdméan kaupan yhteydessa. Myyja
vastaa vuokraoikeuskiinnityksen poistamisesta.

Kaupan kohteen rasitteet ilmenevat Kiinteistorekisteriot-
teesta.

Lisaksi Ostajan vastattavaksi siirtyy seuraava kaupan koh-

detta koskeva kayttboikeussopimus:

— Johtoalueen kayttdoikeussopimus 4.12.2012, Fortum
Sahkdnsiirto Oy

Myyja vakuuttaa lisdksi, etta tata vastaan ei ole vireilla kau-
pan kohdetta koskevia oikeudenkayntejd, véalimiesmenette-
lyja, vaatimuksia tai erimielisyyksia.

Kohteessa on puuvarastointitoimintaa, jonka jatkosta Ostaja
sopii kaupan jalkeen. Toimintaa liittyen ei ole siirrettavia so-
pimuksia.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja
maksuista seka kaupan kohteelle sattuneista vahingoista sii-
hen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy Ostajalle. Ostaja
vastaa sanotuista veroista ja maksuista sekd kaupan koh-
teelle sattuneista vahingoista omistusoikeuden siirtymisen
jalkeen. Vastuu kiinteistbverosta maaraytyy kuitenkin kiinteis-
toverolain mukaisesti.

Ostaja hakee kaupan kohteen lainhuudatusta ja vastaa tasta
aiheutuvista kustannuksista. Ostaja on tietoinen siita, etté
lainhuutoa on haettava kuuden (6) kuukauden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.



Ymparistovastuut

Vastuunrajoitus

Kaupan kohdetta on kaytetty teollisuusalueena ja silla on si-
jainnut sahatavaran tuotantolaitos. Ostaja on tietoinen kau-
pan kohteen kayttohistoriasta. Ympariston tilasta on tehty
seuraavia selvityksia:

— Kyron sahan maaperan pilaantuneisuuden ja kunnostus-
tarpeen arviointi, Sitowise Oy, raportti 21.9.2022

Ostaja on tutustunut huolellisesti em. selvitykseen ennen
kauppaa. Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteen maape-
rassd, vedessa tai pohjavedessa saattaa olla pilaantumista.
Tama seikka on huomioitu kauppahintaa alentavana tekijana.

Ostajalle siirtyy ja Ostaja ottaa vastattavakseen kaikki kau-
pan kohteen ymparistdvelvoitteet seka pilaantuneeseen
maaperaan tai pohjaveteen sekd ymparistohaittoihin ja kor-
vauksiin liittyvat vastuut riippumatta siitéd, koska velvoite,
haitta tai pilaantuneisuus on syntynyt, seka riippumatta siita,
mista toiminnasta mahdollinen velvoite tai haitta on syntynyt.
Ostaja sitoutuu korvaamaan Myyjélle ja/tai sen konserniyhti-
Oille aiheutuneet kustannukset, mikali viranomaisen maa-
rayksesta tai muusta syystd myyja ja/tai sen konserniyhtio
velvoitetaan suorittamaan kaupan kohteeseen liittyvia ympa-
riston tai pilaantuneen maaperan tai pohjaveden ennallista-
mistoita tai mikali Myyjalle ja/tai sen konserniyhtiGille aiheu-
tuu muita ymparistévastuita myytyyn kiinteistéon liittyen.

Myyja ei vastaa Ostajalle taméan kauppakirjan alla aiheutu-
neesta vélillisesta tai epasuorasta vahingosta kuten tulon me-
netyksesta tai tuotannon tai palveluiden keskeytyksesta.
Tama vastuunrajoitus ei kuitenkaan ole voimassa, jos Myyja
on aiheuttanut sopimusrikkomuksen tahallisesti tai térkealla
tuottamuksella.

Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen, tarkastanut sen
alueen seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin ja rajoi-
hin huolellisesti. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan
kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla
ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on perehtynyt seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin
asiakirjoihin:

1. Lainhuutotodistus



Rasitustodistus

Kiinteistorekisteriote

Kiinteistorekisterin karttaote

Asemakaavakartta ja —maaraykset

Johtoalueen kayttooikeussopimus 4.12.2012, Fortum
Sahkonsiirto Oy

Kyrdon sahan maaperan pilaantuneisuuden ja kunnostus-
tarpeen arviointi, Sitowise Oy, raportti 21.9.2022

oahwd
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Irtain omaisuus Kaupan kohteessa sijaitsevat rakennukset eivat ole Myyjan
omistuksessa, vaan ne myydaan erillisella kauppakirjalla.
Kaupan yhteydessa ei ole myyty muuta irtainta omaisuutta.

Sovellettava laki ja riidanratkaisu

Tahan kauppakirjaan ja sen tulkintaan sovelletaan Suomen
lakia. Tasta kauppakirjasta aiheutuvat erimielisyydet pyritaan
ratkaisemaan ensisijaisesti neuvotteluteitse. Mikali osapuol-
ten valisisséd neuvotteluissa ei pdésta sovintoon, ratkaistaan
tasta kauppakirjasta aiheutuvat erimielisyydet lopullisesti va-
litysmenettelyssa Keskuskauppakamarin valitysmenettely-
saantojen mukaisesti. Valitysoikeus on yksijaseninen. Vali-
tysmenettelyn paikka on Helsinki, Suomi. Valitysmenettelyn
kieli on suomi.



ALLEKIRJOITUKSET JA KAUPANVAHVISTUS

Myyja

Ostaja

Tata kauppakirjaa on tehty kolme samasanaista kappaletta,
yksi myyijalle, yksi ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Poytyalla x. xxxxkuuta 2025

METSA BOARD OYJ

Jari Tykkylainen
valtakirjalla

POYTYAN KUNTA

Mika Joki Jussi Heinonen
kunnanjohtaja hallintojohtaja

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Jari Tykkyldinen Metséa
Board Oyj -nimisen yhtion puolesta luovuttajana seka Mika
Joki ja Jussi Heinonen Podytyan kunnan puolesta luovutuk-
sensaajana ovat allekirjoittaneet taman luovutuskirjan, ja etta
he ovat olleet yhtad aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut,
ettd luovutuskirja on laadittu maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saa-
detylla tavalla.

Poytyalla x. xxxxkuuta 2025

NN
Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
Tunnus XXX/XXX
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J Rekisteriyksikkd 636-410-3-230 Kyrén saha

Perustiedot

Kiinteistétunnus: 636-410-3-230 Rekisterdintipvm: 21.11.2017
Nimi: Kyr('jn saha Kokonaispinta-ala: 16,337 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 16,337 ha
Kunta: Poytya (636)

Arkistoviite: MMLmM/21836/44/2017

Lainhuutotiedot

1) Selvennyslainhuuto 21.11.2017

Asianumero / arkistoviite: MML/644626/71/2017

Peruste: Ajantasaistus

Omistusosuus: 1/1

Omistajat; Metsa Board Oyj, 0635366-7

Aikaisemmat lainhuudot: Selvennyslainhuuto 17.4.2012
Asianumero: 512/17.4.2012/2735
Arkistoviite: 002:2012:LH:2735

Madraalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maéaraaloja tai erillisiné luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmastéa 20.3.2025.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteriyksikon pinta-alatiedoissa voi olla epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.


http://www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot
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J Rekisteriyksikkd 636-410-3-230 Kyrén saha

Perustiedot

Kiinteistétunnus: 636-410-3-230 Rekisterdintipvm: 21.11.2017
Nimi: Kyr('jn saha Kokonaispinta-ala: 16,337 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 16,337 ha
Kunta: Poytya (636)

Arkistoviite: MMLmM/21836/44/2017

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet

Kiinnityksen tai erityisen oikeuden etusija muodostuu hakemuksen vireilletulopaivamaarasta.
Etusija esitetdan rivilla Etusija; asioiden juokseva numerointi ei osoita etusijajarjestysta.

Etusijajarjestykseen on voitu hakea muutosta, jolloin myéhemmaélla paivamaaralla oleva kiinnitys tai erityinen oikeus on voitu asettaa
paremmalle etusijalle kuin aiemmin kirjatut. Etusijasta voi olla myds erillisend muistutuksena kirjattu seliteteksti.

1) Vuokraoikeus 1.4.2005

Asianumero: 734/1.4.2005/811

Arkistoviite: 734:2005:K1:811

Laitostunnus: 636-410-3-47-L1

Etusija: 1.4.2005

Oikeuden laji: Vuokraoikeus, laitos

Asiakirjat: Vuokrasopimus, 22.10.2024
Vuokrasopimus, 26.11.2004

Vuokranantajat: Metsa Board Oyj, 0635366-7

Vuokralaiset: Metsa Fibre Oy, 0791416-3

Vuokra-aika on 30 vuotta ja jatkuu sen jalkeen vuoden kerrallaan, jollei sopimusta 6 kuukautta ennen
vuokra-ajan paattymista ole kirjallisesti irtisanottu.

Vallintarajoitukset

Ei vallintarajoituksia

Muistutukset

Ei muistutusasioita

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 20.3.2025.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteriyksikon pinta-alatiedoissa voi olla epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.


http://www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot
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Perustiedot
Kiinteistdtunnus: 636-410-3-230 Rekisterointipvm: 21.11.2017
Nimi: Kyrén saha Kokonaispinta-ala: 16,337 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 16,337 ha
Kunta: Poytya (636) Palstojen lukumaara: 1
Arkistoviite: MMLmM/21836/44/2017

Muodostumistiedot

Kiinteistétoimitus tai viranomaispaatos:

Kiinteistdjen yhdistaminen Rekistersintipvm: 21.11.2017

Rekisteriyksikot ja méaéaraalat, joista tama rekisteriyksikkd on muodostunut:

Rekisteriyksikosta:
636-410-3-47 KESKIMAA
636-410-3-49 KUUSISTO
636-410-3-50 KOIVULA
636-410-3-57 TAMMINEN
636-410-3-58 LAINE
636-410-3-138 SARKOILA
636-410-3-142 KOIVUKULMA
636-410-3-143 LEENALA
636-410-3-146 KUUSISTO I
636-410-3-148 LEPPALA
636-410-3-158 KOTIPIRTTI
636-410-3-159 RITVALA
636-410-3-160 KOTIMAKI
636-410-3-161 KIILA
636-410-3-182 SAARNILA
636-439-4-28 VESALA
636-439-4-185 NUMMILA
636-439-4-202 MAKIRAJA
636-439-4-203 KYROLA
636-439-4-331 LEPISTO
636-439-4-480 KIRJONIEMI

Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (ha):

Maapinta-ala
(ha)
0,0500
0,0600
0,0800
0,1100
0,0600
1,3200
0,1900
0,2500
0,0500
0,3500
0,2500
1,1900
0,1600
0,7200
0,2980
2,0300
0,2000
0,2200
7,8800
0,6650

0,2040

16,3370

Erottamattomat maaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet

Kaavat ja rakennuskiellot

1) Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (219-05101978)

Vahvistamispvm: 5.10.1978 Voimaantulopvm

Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (636-25041990)
Vahvistamispvm: 25.4.1990 Voimaantulopvm

Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (636-300804851)
Hyvaksymispvm: 30.8.2004 Voimaantulopvm

Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (219-081104837)
Hyvéksymispvm: 8.11.2004 Voimaantulopvm

2)

3)

4)

5) Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (636-071111851)

Hyvaksymispvm: 7.11.2011 Voimaantulopvm

Kaavan arkistotunnus:
:5.10.1978 219R781
Kaavan arkistotunnus:
: 7.6.1990 636R902
Kaavan arkistotunnus:

:6.10.2004 MMLmM/26850/423/2007

Kaavan arkistotunnus:
:20.12.2004 MMLmM/26852/423/2007
Kaavan arkistotunnus:

:3.1.2012 MMLmM/576/423/2012




KIINTEISTOREKISTERIOTE 20.3.2025

Rekisteriyksikkd 636-410-3-230 Kyron saha

6) Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (636-160913873)

Hyvéksymispvm: 16.9.2013

Voimaantulopvm: 5.11.2013

7)  Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (636-241016852)

Hyvaksymispvm: 24.10.2016

Voimaantulopvm: 13.12.2016

Sivu 2 (3)

Kaavan arkistotunnus:

MMLmM/22251/423/2013

Kaavan arkistotunnus:

MMLmM/37/423/2017

Rasitteet, kayttdoikeudet ja kayttorajoitukset

1) Veden ottaminen

Arkistoviite: MMLmM/21836/44/2017
Oikeutettu: 636-410-3-230 Kyrén saha

Rasitetut: 636-410-3-51 (X) RAJAMAKI

2)  Veden ottaminen

Arkistoviite: MMLmM/21836/44/2017
Oikeutettu: 636-410-3-230 Kyrén saha

Rasitetut: 636-410-3-59 (X) RAJAMAKI

3) Tieoikeus
KAIVOLLE

Arkistoviite: MMLmM/21836/44/2017
Oikeutettu: 636-410-3-230 Kyrén saha

Rasitetut: 636-410-3-59 (X) RAJAMAKI

4) Veden ottaminen

Arkistoviite: MMLmM/21836/44/2017
Oikeutettu: 636-410-3-230 Kyrén saha

Rasitetut; 636-410-3-59 (X) RAJAMAKI

5) Tieoikeus
KAIVOLLE

Arkistoviite: MMLmM/21836/44/2017
Oikeutettu: 636-410-3-230 Kyrén saha

Rasitetut: 636-410-3-59 (X) RAJAMAKI
6) Talousveden ottaminen (000-2008-K10804)

Arkistoviite: MMLm/21836/44/2017
Oikeutetut: 636-410-3-230 Kyrén saha

Rasitetut: 636-439-4-329

RAJU

7)  Tieoikeus (000-2008-K10811) / Leveys: 1 m

Arkistoviite: MMLmM/21836/44/2017
Oikeutetut: 636-410-3-230 Kyrén saha

Rasitetut: 636-439-4-329

RAJU

8) Tieoikeus (000-2017-K43772)

Arkistoviite: MMLmM/12666/33/2017

Oikeutetut: 636-410-3-67 TAMMIVIRTA, 636-410-3-68 OMAKOTI, 636-410-3-139 HEINAMAKI,
636-410-3-175 PAJULA, 636-410-3-230 Kyrén saha, 636-439-4-329 RAJU
Rasitetut: 636-410-3-175 PAJULA, 636-410-3-230 Kyron saha, 636-439-4-329 RAJU,

636-439-4-330 SAMPSANTIE IlI

(X) = lakannut rekisteriyksikkd
Rekistersintipvm: 21.11.2017

Rekistersintipvm: 21.11.2017

Rekisterdintipvm: 21.11.2017

Rekistersintipvm: 21.11.2017

Rekistersintipvm: 21.11.2017

Rekistersintipvm: 21.11.2017

Rekisterdintipvm: 21.11.2017

Rekisterdintipvm: 4.1.2018
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Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

1) Yhteinen vesialue 636-410-876-1 KAULAJOKI Rekistersintipvm: 14.10.1993
Osuuden suuruus: 0,012912 / 4,000000

2)  Yhteinen maa-alue 636-410-878-1 KANSAKOULUPALSTA Rekistersintipvm: 23.11.1989
Osuuden suuruus: 0,012912 / 4,000000

3) Yhteinen vesialue 636-439-876-1 Tarvasjoki Rekistersintipvm: 1.1.2005
Osuuden suuruus: 0,040195 / 5,250000

Kiinteistotoimitukset ja viranomaispéatokset

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 20.3.2025.

Kiinteistdrekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.




98€.92

KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 20.3.2025 Sivu 1 (1)
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Kiinteistétunnus: 636-410-3-230
Nimi: Kyroén saha
Rekisteriyksikkolaji: Tila

Kunta: Poytya (636)
Palstojen lukumaara: 1

Rekisteriyksikon alueella on asemakaava.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 20.3.2025.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa
toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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 Mittakaava 1.5 000

Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.

9€289¢

Kartat © MML, kunnat

6737028
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