Nissilan alueen asemakaavan muutos

Khall 15.01.2024 § 9

Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

Khall 19.08.2024 § 147

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ylaneen taajaman pohjoisosassa
Nissilantien molemmilla puolilla, sisaltden kokonaan korttelin 101 ja osin
korttelin 9. Suunnittelualueella on muun muassa Ylaneen
varhaiskasvatusyksikkd (paivakoti) ja entinen kunnantalo. Pinta-alaltaan
alue on noin 5,6 hehtaaria. Asemakaavan muutos on mainittu vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa hankkeena, joka tulee vireille lahiaikoina.

Asemakaavan muutoksella saatetaan alueelle osoitetut kayttotarkoitukset
ajan tasalle, minka lisaksi aiotaan edistaa alueen
rakentumismahdollisuuksia sallimalla pienikokoisten omakotitalojen el
minitalojen rakentaminen. Kaavoitustyon aikana selvitetdan vanhan
rakennuskannan suojelun tarpeellisuus. Voimassa olevassa
asemakaavassa Nissilan tilan aitalla ja entisella savusaunalla on
rakennuskohtainen suojelumerkinta (sr-4). Entista Ylaneen kunnantaloa ei
ole suojeltu.

Aluearkkitehti on valmistellut hankkeesta 2.1.2024 paivatyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman

aluearkkitehti

Kunnanhallitus paattaa aloittaa Nissilan alueen asemakaavan muutoksen
laadinnan seka kuuluttaan hankkeen vireilletulosta maankaytto- ja
rakennuslain edellyttamalla tavalla.

Kunnanhallitus paattéa hyvaksya 2.1.2024 paivatyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Kunnanhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kaavoitushankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti
nahtavilla 23.1.2024 lahtien. Vireille tulleesta kaavamuutoksesta saatiin
lausunnot Caruna Oy:lta ja Turun Museokeskukselta/Varsinais-Suomen
alueelliselta vastuumuseolta.

Valmistellussa luonnoksessa kortteliin 101 muodostetaan seitseman
erillispientalojen tonttia (AO), jolloin niiden lukumaara kasvaa nykyisesta
kahdella. Asemakaavaa on paivitetty rakentuneiden rivitalotonttien (AR) ja
Ylaneen paivakodin (YL) osalta. Entisen kunnantalon pohjoispuolella
olevalle pellolle osoitetut kayttdtarkoitukset on maaritelty uudelleen niin,
ettd aluetta voidaan kayttaa torina, autopaikkojen korttelialueena (LPA)
seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU).

Nissilan tilan pihapiirin ymparistosta teetettiin arkeologinen
tarkkuusinventointi, jonka tuloksena saatiin muun muassa lukuisia
historiallisen ajan irtoldytoja. Aineistoon perustuen asemakaavaan tehtiin
aluemerkintd muu kulttuuriperintdkohde (kpk-1), jolla osoitetaan osa
Ylaneen kirkonkylan historiallisesta kylanpaikasta. Rakennuskohtaisen
suojelumerkinnan sijaan maatilan vanhan aitan kohdalla kaytetdan nyt



Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

Khall 10.02.2025 § 24

merkintaa, jolla suositellaan rakennuksen sailyttamista (sa-1). Laheisen
savusaunan hirsirunko on todettu kunnoltaan niin huonoksi, etta
rakennusta ei enaa esitetd suojeltavaksi asemakaavassa.

Aluearkkitehdin laatimat 17.7.2024 paivatyt luonnosasiakirjat sisaltavat
kaavakartan seka selostuksen liitteineen.

aluearkkitehti

Kunnanhallitus paattaa asettaa 17.7.2024 paivatyn Nissilan asemakaavan
muutoksen luonnoksen yleisesti nahtaville kolmenkymmenen paivan
ajaksi. Kaava-asiakirjat lahetetaan tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kunnanhallitus hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Asemakaavan muutoksen luonnosaineisto pidettiin julkisesti nahtavana
internetissa Poytyan kunnan kotisivuilla 10.9.-9.10.2024. Luonnoksesta
saatiin nelja lausuntoa.

Caruna Oy:n ja Varsinais-Suomen liiton lausunnoissa ei ollut erityista
huomautettavaa esilla olleeseen asemakaavan luonnokseen.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa kiinnitetdan huomiota
etenkin kulttuuriymparistéén ja ilmastokestavyyteen. Yldneen entiseen
kunnantaloon viitaten ELY-keskus toteaa, etta kaytantona on ollut merkita
paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet sr-merkinnalla. Nissilan tilan vanha
aitta ja savusauna tulisi asemakaavassa edelleen suojella (sr), minka lisaksi
talon pihapiiri on tarkoituksenmukaista osoittaa asemakaavassa /s-
merkinnalla.

Turun museokeskuksen / Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
lausunnossa tuodaan esille, ettd kylaraitin ja taajaman ominaispiirteiden
sdilymiseksi tulee suunnittelualueella huomioida paikallisesti ja
maisemallisesti arvokas rakennusperintd tarkoituksenmukaisilla
kaavamerkinnéilla. Entinen Ylaneen kunnantalo esitetdaan suojeltavaksi sr-
merkinnalla. Aiemmassa asemakaavassa huomioitujen Nissilan kantatilan
aitan ja savusaunan sr-merkinnat on sailytettdva. Lisdksi arkeologista
kulttuuriperintéa koskevaan kaavamerkintdan tulee tehda tekninen muutos
ja Nissilan talon pihapiiri merkita sailytettavaksi ymparistoksi (/s).

Asemakaavan muutosta kehitettdessa on otettu huomioon saatu palaute.
Alueen kulttuuriperintéd koskevista kaavamerkinndista on lisdksi oltu
yhteydessa maanomistajiin  ja  Varsinais-Suomen alueelliseen
vastuumuseoon.

Luonnosvaiheessa kaytettyja merkintdja on osin tarkistettu niin, ettéa ne ovat
vuonna 2024 voimaan tulleen uuden asemakaavojen esitystavan, ns. Katja-
asetuksen mukaisia. Nissilan tilan entinen savusauna on asemakaavan
muutoksen ehdotuksessa lisatty sailytettavaksi suositeltaviin rakennuksiin
(sk-1). Nissilan talon pihapiiri korttelin 9 tontilla 4 on aluetta, jonka ymparistd
sailytetdan (/s). Asemakaavamaarayksia taydennettiin osioilla, jotka
edistavat iimastokestavyytta. Lisaksi on tehty vahaisia, lahinna tekniseksi
katsottavia muutoksia.
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366/10.02.03/2023

Aluearkkitehdin laatimat, 28.1.2025 paivatyt ehdotusasiakirjat sisaltavat
kaavakartan seka selostuksen liitteineen.

aluearkkitehti

Kunnanhallitus hyvaksyy 28.1.2025 paivatyn Nissilan alueen asemakaavan
muutoksen ehdotuksen liiteasiakirjoineen. Kaavahankkeen ehdotusaineisto
asetetaan alueidenkayttdlain 65 §:n mukaisesti yleisesti nahtaville
kolmenkymmenen paivan ajaksi. Kaava-asiakirjat I1ahetetaan tiedoksi seka
mahdollista lausuntoa varten osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaan.

Kunnanhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Asemakaavahankkeen ehdotusaineisto pidettiin julkisesti nahtavana
internetissa 25.2.-26.3.2025. Ehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa ja yksi
muistutus.

Kaava-alueen sahkdnjakelijana toimivalla Caruna Oy:lla ei ollut
huomautettavaa asemakaavan muutoksen ehdotuksesta.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa esitetaan, etta Ylaneen
entinen kunnantalo tulee suojella asemakaavassa sr-merkinnalla, mita
pidetdan yleisena kaytantdona paikallisesti arvokkaissa kohteissa. Samoin
on edelleen suojeltava Nissilan kantatilan pihapiiriin kuuluva aitta ja
savusauna.

Turun kaupunginmuseon / Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
lausunto kohdistuu alueen vanhaan rakennuskantaan. Ylaneen entisen
kunnantalon osalta museo katsoo, ettd kaavamerkinta sk-1 ei turvaa
riittdvasti paikallisesti arvokkaan rakennuksen sailymistad. Rakennus tulee
huomioida asemakaavassa sr-merkinnalla. Nissilan tilan vanhan aitan ja
entisen savusaunan kohdalla asemakaavan muutoksen ehdotuksessa
kaytettyd merkintaa sk-1 pidetddn mahdollisena, mutta rakennusten
sailymisen kannalta olisi parempi osoittaa ne edelleen suojeltaviksi (sr).

Ylaneen kylayhdistys ry:n muistutuksessa otetaan kantaa Ylaneen entisen
kunnantalon kaavamerkintdan. Yhdistyksen ndkemyksen mukaan suositus
sailyttamisesta ei ole riittdva, vaan asemakaavassa tulee kayttaa
suojelumerkintaa (sr). Nain huomioidaan rakennuksen merkitys ja
historiallinen painoarvo.

Kaavatydn aikana saaduissa lausunnoissa ja kylayhdistyksen
muistutuksessa tuotiin rakennushistoriallisten ja taajamakuvallisten arvojen
lisaksi esiin myo6s Ylaneen entisen kunnantalon yhteisollista merkitysta
taajamalle.

Vastineena todetaan asemakaavan muutoksen ehdotuksessa jo
huomioidun entisen kunnantalon arvot siten, etta rakennuksen
historialliset, rakennustaiteelliset ja taajamakuvalliset arvot sailyvat.
Rakennusta kunnostettaessa kaavamerkinta sk-1 on velvoittava.
Sailyttamiseen kannustavasta suosituksesta huolimatta purkaminenkin on
mahdollista tietyin edellytyksin, joiden tayttyminen selvitetaan
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lupamenettelyn yhteydessa. Kayttotarkoitusmerkinta YL (Julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialue) sallii rakennuksen hyédyntamisen
edelleen julkisessa kaytossa.

Asemakaavan muutoksen selostusta on tdydennetty kaavan
hyvaksymiskasittelyn edellyttamalla tavalla. Asemakaavakarttaa ei ole
muutettu 28.1.2025 paivatysta ehdotuksesta.

aluearkkitehti

Kunnanhallitus esittaa kunnanvaltuustolle, etta Nissilan alueen
asemakaavan muutos hyvaksytaan 28.1.2025 paivatyn asemakaavakartan

mukaisena

Kunnanhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.



