VUOKRASOPIMUS

1.1 VUOKRANANTAJA

1.2 VUOKRALAINEN

Poéytyan kunta
Kehityksentie 6
21800 Kyro

Y-tunnus 1929519-5

Yhteyshenkilé, kiinteistopaallikké Teemu Ala-Kleme

GTO Ravintolat
Jarvijoentie 138
21340 Tortinmaki
Y-tunnus: 3592499-1

2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

3. VUOKRA-AIKA

Vuokrakohteena on osoitteessa Ylaneentie 14, 21870 Riihikoski,
Liikuntahalli Kisariihessa sijaitseva kahvila- ja keittibtilat aputiloineen.
Vuokrattavat tilat on merkitty liitteena oleviin pohjapiirustuksiin. Tiloja ei
ole tarkistusmitattu, eiké vuokra ole vain pinta-ala perusteinen.
Vuokrakohde vuokrataan ja vuokralainen hyvéaksyy ne siind kunnossa
kuin ne ovat vuokrasopimuksen alkamishetkella. Vuokrakohteeseen
mahdollisesti tarvittavat muutostyot sen saattamiseksi kayttotarkoitusta
Ja viranomaisvaatimuksia vastaavaan kuntoon on vuokralaisen toteutus-
Ja kustannusvastuulla.

Vuokrakohteen kéayttdtarkoitus on kahvila - ja ravintolatila. Mikali tilaa on
tarkoitus kayttéd muuhun tarkoitukseen, on siité sovittava kirjallisesti
vuokranantajan kanssa.

Vuokranantaja voi siirtda sopimuksen vuokralaista enempéaéa kuulematta
kolmannelle osapuolelle.

Vuokralainen ei saa edelleen vuokrata tiloja kolmansille osapuolille
ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralainen sitoutuu kdyttdmaan tiloja arvonliséverolaissa méaritetylla
tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan. Mikéli tiloja
kaytetaan véahennykseen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siité aiheutuneet valittomat
vahingot.

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat tassa sovittavin ehdoin
15.2.2026. Vuokrasopimus on voimassa 12 kuukautta paattyen
28.2.2027. Tamaén jélkeen vuokralaisella on optio jatkaa vuokrasuhdetta,



toistaiseksi voimassa olevalla sopimuksella ja yhden (1) kuukauden
irtisanomisajalla, tdméan vuokrasopimuksen mukaisilla ehdoilla.
Vuokralaisen tulee ilmoittaa kirjallisesti, halukkuudestaan jatkaa
vuokrasopimusta, véhintaédn 1kk ennen sopimukseen merkittya
paéattymisajankohtaa.

4. VUOKRAN MAARA, VAKUUDET JA VUOKRAN MAKSUAIKA

5. VUOKRAN TARKISTUS

Vuokran mééara on 600,00 € kuukaudessa (alv 0%). Vuokraan lisgtéan
kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero.

Vuokralainen tekee oman sadhkésopimuksen keittion séhkénkulutuksen
osalta. Keittibn séhkénkulutukselle on erillismittari.

Vuokralainen suorittaa yhden (1) kuukauden arvonliséverollista
perusvuokraa vastaavan vakuuden laskua vastaan.

Julkisen viranomaisen tdméan sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat
mahdolliset vuokraustoimintaan véalittémasti liittyvat uudet verot ja
maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan.

Vuokralainen suorittaa vuokran kuukausittain etukdteen vuokranantajan
kirjallisesti ilmoittamalle tilille kunkin kuukauden 5. pdivddn mennessa.
Vuokranmaksun viivdstyessa suoritetaan maksamattomalle maérélle
korkolain mukainen viivastyskorko erépaivasta maksupéaivaan.

Ensimmaéisen vuokran maksupaiva on maaliskuun 5. paiva. Helmikuun
2026 ajalta vuokraa ei perita.

Vuokra 600,00 €/kk sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1950:10=100) tdysiméaaraisesti siten, etta perusindeksina kaytetaan
lokakuun 2025 indeksilukua ja tarkistusindeksind kunkin vuoden
lokakuun indeksia. Tarkistettu vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksillé ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana
kaytetadn vuokra-ajan alun ensimmaista tdyden kuukauden
perusvuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua
vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta ldhtien. Ensimmaéisen kerran vuokra
tarkistetaan vuodelle 2027. Mikéli elinkustannusindeksin pisteluku
alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Mikéli ylld mainittua
indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa
siten, ettéd vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edella
esitettya periaatetta.



6. KOHTEEN YLLAPITO, VASTUU- JA KUSTANNUSJAKO

Vuokraan siséaltyy ylléapitovuokra, jota vastaan vuokranantaja jérjestaa
kohteen yllapitopalvelut kohdekohtaisen vastuunjakotaulukon
mukaisesti.

Yllapitovuokra siséltda vuokrakohteen lammityksen ja veden.

Keittion séhko ei siséally vuokraan, vuokralainen tekee keittion sédhkén
osalta oman sopimuksensa.

Jatteen késittely kuuluu vuokraan.

Vuokra siséltaé huollon ja kunnossapidon sekéa ulkoalueiden hoidon
vastuujakotaulukon mukaisesti.

Vuokralaisen oma yllapitovastuu on liitteena vastuujakotaulukon
mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta
huolellisesti. Hoitovelvollisuuden laiminlydnnista seuraa lainmukainen
korvausvelvollisuus.

Vuokralaisen kayttoén luovutettujen kalusteiden, laitteiden ja
rakenteiden huollosta ja kunnossapidosta vastaa vuokralle antaja.
Laitteiden tai kalusteiden rikkoutuessa, niiden korvaaminen uudella on
neuvoteltava erikseen. Mikéli laitteiden uusintaan paadytaén, on uusinta
vuokravaikutteinen investointi, jonka vuokraperusteena 3% korko ja
kuoletusaika on jaljellad oleva vuokra-aika tai enintaéan 3 vuotta.

Sopimuksen liitteené on vuokralaisen kdyttéon luovutetut kalusteet ja
laitteet. Naiden luovutettujen laitteiden ja kalusteiden rikkoutuessa
kaytoén aikana, vuokralainen ei ole velvollinen hankkimaan uusia tilalle.

Vuokralainen vastaa itse hankkimiensa/asentamiensa laitteiden ja
rakenteiden huollosta ja kunnossapidosta.

Vuokralainen vastaa hdnen luvallaan huoneistossa olevan tahallaan tai
tuottamuksesta huoneistolle aiheuttamasta vahingosta.

7. VUOKRALAISEN SUORITTAMAT MUUTOSTYOT
Vuokralaisella on oikeus suorittaa vuokranantajan kirjallisella
suostumuksella vuokraoikeuden nojalla hallitsemissaan tiloissa

muutostoita.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta suorittamistaan
muutostdista vuokrasuhteen paattyessa.



Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toiminnassaan tarvitsemiensa
laitteiden, kalusteiden, varusteiden ja jarjestelmien suunnittelusta,
hankinnasta ja sovittamisesta osaksi rakennuskokonaisuutta
yhteisty6ssé vuokranantajan yhteistyétahojen kanssa.

8. VUOKRANANTAJAN SUORITTAMAT MUUTOSTYOT

Vuokranantaja saa ryhtya koko rakennusta tai sen osaa koskeviin
korjaus- ja muutostéihin liikehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain
(482/1995) 198 mukaisesti.

9. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kiinteistén vakuuttamisesta.
Vuokralainen vastaa toimintansa, omaisuutensa ja vuokrakohteessa
olevasta palveluntuottajan tai hallussaan olevan kolmannen osapuolen
omaisuuden vakuuttamisesta kustannuksellaan ja sitoutuu pitdmaan
vakuutukset voimassa vuokrasuhteen keston ajan.

Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumattomista syisté
aiheutuneista lampobenergian, sdhkén ja veden jakelun rajoituksista,
puutteellisuuksista tai epdasaédnnollisyyksisté eiké naisté aiheutuneista
vahingoista.

Kiinteistésséa tehtavien tarpeellisten yllapitotdiden aiheuttamat tilapaiset
héiriot tai katkokset vesi-, viemari-, ilmanvaihto-, lampo- tai
sédhkébjarjestelmissa eivét oikeuta vuokralaista vuokranalennukseen tai
korvauksen saantiin, ellei pakottavasta lainsdadannosta muuta johdu.

Vuokranantaja ei vastaa tulipalosta, vuodosta, viemaritukoksesta, sahké-
tai lampolaitteissa tapahtuvasta hairiésta, ilkivallasta tai muusta
sellaisesta syysta vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle
tai toiminnalle tai sen keskeytymisesta aiheutuneista tappioista tai
vahingoista, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.
Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan mydskaén vahinkoja, jotka
aiheutuvat kiinteisté6n kuuluvissa laitteissa, jarjestelmissa tai
rakennusosissa tapahtuvista héiribista tai rikkoutumisista, ellei vahinko
ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokralainen vastaa kaikista sellaisista vahingoista, jotka vuokralainen
toiminnallaan tai yllapitovastuun laiminlybnnilladén aiheuttaa
vuokrakohteessa. Vuokralainen on vastuussa myés kolmansille
osapuolille vuokralaisen tuottamuksesta tai laiminlyénnisté johtuen
aiheutuvista vélittomista vahingoista.



10. VUOKRASUHTEEN PAATTYMINEN

11. MUUT EHDOT

Vuokrasuhteen paéattyesséa vuokralaisen on asianmukaisesti poistettava
vuokrakohteesta kaikki hallitsemansa, omistamansa tai kolmannen
osapuolen omaisuus ja jatettava kohde turvallisena seké siivottuna
vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

Vuokratiloissa pidetdan pois muuton yhteydesséa katselmus. Tilojen tulee
olla tavanomainen kuluminen huomioon ottaen hyvasséa kunnossa.
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten katselmuksessa
havaittujen puutteellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu
luonnollisesta kulumisesta.

Vuokralainen voi jattda vuokrakohteeseen kiinteda tai irtainta
omaisuuttaan vuokranantajan kirjallisella luvalla.

- Mikali vuokralaisen toiminta vuokrakohteessa poikkeaa vuokralaisen
kuvaamasta liiketoimintasuunnitelmasta, tai kohdassa 2. kuvatusta
kéyttétarkoituksesta, on vuokranantajalla oikeus purkaa tama sopimus.
- Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan mahdollisten
ongelmajatteiden asianmukaisesta kierratyksestéa

- Vuokralainen voi kiinnittaéd mainoskilpié ja -laitteita vuokranantajan
kirjallisella luvalla

- Vuokralainen vastaa toimintansa edellyttamien lupien hankkimisesta
seka tarvittavien tarkastusten suorittamisesta.

- Vuokralainen vastaa hallinnassaan olevista vuokrakohteen avaimista ja
niiden katoamisen aiheuttamista valittémista kustannuksista.

- Kahvion péydat ovat ensisijaisesti kahvion asiakkaiden kdytossé, mutta
muutoin niiden vapaata kdyttoa ei voida estda Kisariihen muilta
kayttajilta.

12. LAKI LIIKEHUONEISTOJEN VUOKRAUKSESTA

13. LIITTEET

Ellei sopimuksessa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimukseen
sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokraamisesta (LHVL 482/95).

Pohjakuva vuokrakohteesta

Vastuunjakotaulukko

Kayttoon luovutettavat kalusteet ja laitteet (luetteloidaan)
Vuokralaisen liiketoimintasuunnitelma



14. ALLEKIRJOITUKSET

Hyvéksymme tédmaéan sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sitéa.
Sopimus sitoo vuokralaista heti ja vuokranantajaa vasta, kun asiaa
koskeva pé&éatés on saanut lainvoiman.

Tama sopimus allekirjoitetaan sdhkéisesti ja kumpikin sopijapuoli on
saanut sopimuksesta samansiséaltbisen kappaleen.

Péytyan kunnan puolesta sopimuksen on allekirjoittaa kunnanjohtaja
Mika Joki.

Vuokralaisen puolesta sopimuksen allekirjoittaa GTO Ravintoloiden
toimitusjohtaja Gabriele Tomaseviciene.
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Suunnittelijan yhteystiedot Tydnumero Piirustuksen tunnus Muutos
POYTYAN KUNNAN - -
TEKNISET PALVELUT
Ylaneentie 11 B, 21870 RIIHIKOSKI

Suunnittelijan nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays Suunnitteluala Tiedosto

17.11.2025

OLLI-PEKKA HANNU, ARKKITEHTI SAFA
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talakleme
Polygon


vuokralainen vuokralleantaja lisatiedot
1 |TILAT
Aiheutumisperiaatteen mukaisesti: mikali
vuokralleantajasta johtuvaa (esim. ikkunan
rikkoutuminen, viemaritukos, laitteiden tai
L . . kalusteiden rikkoutuminen), vuokralleantaja
1.1 |Kiinteistdn huolto ja kunnossapito . o .
vastaa kustannuksista. Mikali vuokralaisesta
johtuva esim. laitteen rikkoutuminen
(tahallinen tai huolimattomuudesta johtuva),
vuokralainen korvaa.
Ravintolasalin ja keittion lattia ja seindpinnotteiden
1.2 |uusiminen ja korjaaminen (maalaukset, tapetointi,
tms.)
13 Ravintolasalin ja keittion sisarappaukset, tasoitepinnat
ja puu-tms. verhoukset, alaslasketut katot.
1.4 |Kiinteiston kulunvalvonta ulko-ovissa kulunvalvonta
Ravintolan toiminnan edellyttdmat viranomaisluvat ja
1.5 |tarkistukset seka ravintolatoimintaa koskevien lakien,
asetusten ja viranomaismaaraysten noudattaminen.
1.6 |Ravintolan toimintaan liittyvat pakolliset vakuutukset
1.7 |keittion sahko
1.8 [Keittion valaisimien huolto ja lamppujen uusiminen
1.9 [Juhlasalin valaisimien huolto ja lamppujen uusiminen
1.10 Muiden tilojen valaisimien huolto ja lamppujen
uusiminen
111 Lammitys, ilmastointi ja jaahdytys ja niihin kuluva
sahko
1.12 [Ravintolan ja keittion vesi
1.13 |Kiinteiston jatehuolto, sopimukset kiinteiston normaalit jakeet
jos kahvilaan tulee hankkia muita kuin
. - olemassa olevat jatteenkerdysastiat
1.14 |Ravintolatoiminnan jatekustannukset ) "
vuokralainen hankkii ne kustannuksellaan.
Jatehuollosta huolehtii vuokralleantaja
1.15 Keittion ilmanvaihtohormien huolto ja puhdistus
(sis.rasvakanavan nuohouksen)
1.16 |Keittion rasvanerotuskaivon tyhjennys vuosittain
1.17 [Keittidviemarin painehuuhtelu tarvittaessa
Toimittajan toimintaan liittyvien laitteiden (mm.
118 kahvilaitteet tai -automaatit, jaapalakoneet,
pyykinpesukoneet) asennus ja niihin liittyvat sahko- ja
putkityot
119 Tietoliikennekaapelointi (LAN) ja verkkoyhteys
ravintolan toimistotilaan ja mahdollisiin kassapisteisiin
1.20 |Tietoliikenneyhteys
. o huoltopyynnot GM-ohjelman kautta,
1.21 |Yleinen vikailmoitusvastuu o ; o
vikailmoitukset heti vian ilmaannuttua.
L lisdavaimet tilaaja, ovenavaukset ja
1.22 |Lukitus ja kulunvalvonta

lukitseminen aukioloaikojen mukaisesti




LAITTEET JA KALUSTO

Keittion ja ravintolasalin koneet ja laitteet, myos

vuokralleantajan omistamien laitteiden osalta
vuokralainen esittaa ja vuokralleantaja tekee

2.1 o . o usimispaatoksen. Vuokralainen avustaa
uusiminen (my6h. koneet ja laitteet) . . . . ) .
laitevalinnoissa, jotta valinnat tehdaén
kustannustehokkaasti ja laadukkaasti.
29 Koneisiin ja laitteisiin oleelliset liittyvat valineet seka
) GN-vuoat, astiakorit ja vastaavat; hankinnat
2.3 |Koneiden ja laitteiden huolto ja korjaukset
2.4 |Koneiden ja laitteiden paivittdinen hoito ja puhdistus
2.5 |Kylma- ja pakastinhuoneet
2.6 |Kylmé-ja pakastinhuoneiden huolto ja korjaukset
97 Kylma- ja pakastinhuoneiden laitteiden paivittainen
" |hoito ja puhdistus
Keittion suurempien tyovalineiden, esim. kattiloiden
2.8 |seka pienempien koneiden (esim. bamix)
taydentaminen ja hankinta
2.9 |Keittion pientyovalineiden tdydentaminen ja hankinta
210 Ruoanvalmistuastioiden ja tyovalineiden hankinta ja
) taydentaminen
2.11 |Ruoan kuljetusvaunut ja tarjoilukarryt
2.12 |Keittion ja ravintolasalin jateastiat
213 Siivousvalineiden puhdistukseen ja pesuun tarvittavat
' koneet (pesukone moppien, ym. pesua varten)
2.14 |Keittion toimiston kalusteet
2.15 |Toiminnan edellyttamat IT-laitteet, kopiokoneet, ym.
216 Tilanvaraus- ja tarjoilutilausjarjestelman hankinta ja
) yllépito
2.17 [|Puhelin-ja matkapuhelinliittymat ja -laskut
218 Ruokailu- ja tarjoiluastioiden, -valineiden ja -laitteiden
) hankinta ja tdydentdminen ravintolaan
219 Kayttotekstiilien, kuten keittiopyyhkeet ja
) puhdistusliinat hankinta ja huolto
220 Poytéliinat, lautasliinat yms. kateliinojen hankinta ja
) taydentaminen ravintolaan
291 Kayttotekstiilien, poytaliinojen yms. kateliinojen pesu ja
) huolto
299 Ruokalistatelineet ja -taulut (seka manuaaliset ettd
) digitaaliset)
2.23 |TV-lupa, teosto- ja gramex-maksut (mikali tarvitaan)
2.24 |Sosiaalitilojen varustus nykyinen
2.25 |EA-kaappi sisaltdineen
2.96 Alkusammutusvalineet (jauhesammutus,

sammutuspeitto)




PAIVITTAISEN TOIMINNAN VASTUUT

3.1 |Ravintolasalin lattioiden paivittainen siivous.
Ravintolantilojen paivittainen puhtaanapito ravintolan

3.2 |aukioloaikana (pintojen pyyhkiminen ja roskien
keraaminen, poydat, tuolit, lattiat)

33 Ravintolasalin kalusteiden ja verhojen pesu kerran
vuodessa
Keittion suursiivous (sis. kaikkien koneiden ja

3.4 laitteiden, keittion ikkunoiden seka keittion lattian
peruspesun keittion, keittion toimiston, kylma- ja
pakastehuoneiden osalta) vahintaan kerran vuodessa

35 Keittion ja keittion toimiston paivittainen puhdistus ja
siivous

3.6 |Rasvasuodattiminen ja huuvan puhdistus

3.7 Ravintolahenkilokunnan sos.tilojen paivittainen siivous
ja suursiivous vahintaan kerran vuodessa

3.8 Siivousvélineet ja aineet siivous- ja
suursiivousvastuiden mukaisesti

3.9 Keittion ja ravintolan jatehuolto (lajittelu, astioiden

tyhjennys, jatemaaran minimointi)
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