Toimenpidesuunnitelma koskien kiinteistojen Rantatie 5 ja Rantatie 10 jate- ja
hulevesitulvariskin hallintaa
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Tiivistelma
Kiinteisto6illa osoitteissa Rantatie 5 ja Rantatie 10 on vuosina 2025 ja 2026
esiintynyt useita jate- ja hulevesitulvia, joista on aiheutunut merkittavia
vahinkoja. Kiinteistdon omistaja on esittanyt toimenpiteita tulvariskin
vahentamiseksi ja alueen vesihuoltojarjestelmien toimivuuden
parantamiseksi.

Selostus asiasta
Kiinteist6illd Rantatie 5 ja Rantatie 10 on esiintynyt useita jate- ja
hulevesitulvia, joista viimeisimmat ovat tapahtuneet vuosina 2025 ja 2026.
Tulvat ovat aiheuttaneet merkittavia vahinkoja rakennuksille seka
huomattavia korjaus- ja vakuutuskustannuksia. Kiinteistdjen omistajan
laatimassa Toimenpidesuunnitelma -asiakirjassa esitetaan useita
toimenpiteita alueen jate- ja hulevesijarjestelmien toimivuuden
parantamiseksi seka tulvariskin vahentamiseksi.

Vesihuoltolaitoksen toimitusehtojen kohdan 1.10 mukaan
vesihuoltolaitoksen kunnossapitovelvollisuus paattyy liittdmiskohtaan,
jossa laitoksen verkoston ja kiinteistdn vesihuoltolaitteiston valinen
vastuuraja sijaitsee. Kiinteiston vesihuoltolaitteiston
kunnossapitovelvollisuus alkaa tasta liittdmiskohdasta.

Toimitusehtojen kohdan 8.6 mukaan kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa
kiinteiston vesihuoltolaitteistosta liittmiskohtaan saakka. Kiinteiston
omistaja vastaa myos kiinteistdkohtaisten pumppaamojen,
padotusventtiilien, halytysjarjestelmien sekad muiden viemariveden
pumppaukseen ja padotukseen varautumiseen tarkoitettujen laitteiden
kunnosta, huollosta ja toimivuudesta.

Lisaksi toimitusehtojen kohdan 8.8 mukaan kiinteistokohtaisen
viemaritulvan estdmiseksi asiakkaan on suojattava padotuskorkeuden
alapuolella olevat viemaroidyt tilansa. Samassa kohdassa todetaan, etta
mikali viemarivesien johtaminen yleiseen viemariin ilman pumppausta ei
ole mahdollista, liittyja on velvollinen varustamaan kiinteistonsa
pumppaamolla.

Toimitusehtojen kohdan 3.2 mukaan laitos maarittelee kiinteistolle
padotuskorkeuden. Ehtojen mukaan vesihuoltolaitos ei vastaa
padotuksesta tai viemaritulvasta aiheutuvasta vahingosta silloin, kun
kiinteistén viemardoityja tiloja sijaitsee padotuskorkeuden alapuolella.
Asiakirjassa kuvattujen rakennusten kellaritiloissa sijaitsevat muun muassa
sauna- ja oleskelutilat, minka vuoksi padotuskorkeuden merkitys on
asiassa keskeinen.



Toimitusehtojen kohdan 7.6 mukaan vesihuoltolaitoksen tulee tiedottaa
keskeytyksista ja rajoituksista olosuhteet huomioon ottaen.
Toimitusehdoissa ei kuitenkaan aseteta laitokselle velvollisuutta yllapitaa
yksittaisille kiinteistdille kohdistettua jatkuvaa halytys- tai
valvontajarjestelmaa.

Toimitusehtojen kohdan 7.7 mukaan vesihuoltolaitoksen korvausvastuu
edellyttaa, ettd vahinko johtuu vesihuollossa olevasta virheesta.
Kaytettavissa olevan aineiston perusteella ei ole esitetty sellaista teknista
selvitystd, jonka perusteella voitaisiin todeta vahinkojen johtuneen
vesihuoltolaitoksen virheesta, laiminlydnnista tai muusta korvausvastuun
synnyttavasta syysta. Nain ollen asiakirjassa esitettyd kunnan
taysimaaraista kustannusvastuuta ei voida tassa vaiheessa pitaa
selvitettyna tai oikeudellisesti ratkaistuna.

Toistuvien tulvatapahtumien vuoksi lautakunta voi kuitenkin pitaa
perusteltuna selvittda alueen jatevesi- ja hulevesijarjestelmien toiminta,
verkoston kapasiteetti, padotuskorkeudet sekd mahdolliset rakenteelliset
puutteet. Selvityksen perusteella voidaan myéhemmin arvioida mahdollisia
verkoston kehittamistarpeita seka kunnan mahdollista vastuuta asiassa.

Oikeudellinen arviointi

Vesihuoltolaitoksen vastuunjako maaraytyy ensisijaisesti vesihuoltolain,
littymissopimusten seka vesihuoltolaitoksen toimitusehtojen perusteella.
Toimitusehtojen kohdan 1.3 mukaan oikeuksia ja velvollisuuksia
maariteltdessa sovelletaan ensisijaisesti lainsaadantoa, sen jalkeen
sopimuksia ja vasta tdméan jalkeen yleisia toimitusehtoja.

Kunnan kaytettavissa olevien tietojen perusteella ei ole viela esitetty
sellaista teknista selvitysta, hydraulista mallinnusta tai
asiantuntijalausuntoa, jonka perusteella voitaisiin todeta tulvien
aiheutuneen vesihuoltolaitoksen verkoston virheellisesta rakentamisesta,
puutteellisesta kunnossapidosta tai muusta vesihuoltolaitoksen vastuulle
kuuluvasta syysta.

Nain ollen asiassa ei talla hetkella ole kaytettavissa sellaista selvitysta,
jonka perusteella kunta voisi todeta olevansa oikeudellisesti vastuussa
asiakirjassa esitettyjen kiinteistokohtaisten pumppaamoiden,
suojausratkaisujen tai muiden kiinteistOkohtaisten jarjestelmien
rakentamisesta taikka niiden kustannuksista.

Toistuvien tulvatapahtumien vuoksi on kuitenkin perusteltua selvittaa
alueen jatevesi- ja hulevesijarjestelman toiminta, mitoitus,
padotuskorkeudet, verkoston kunto sekd mahdolliset rakenteelliset
puutteet ennen lopullisen kannan muodostamista kunnan mahdolliseen
vastuuseen. Tallainen selvitys palvelee seka kunnan etta asianosaisten
kiinteistdjen oikeusturvaa sekd mahdollistaa mahdollisten verkostoon



kohdistuvien kehittamistoimenpiteiden arvioinnin objektiiviseen tekniseen
tietoon perustuen.

Valmistelija Tekninen johtaja, johtava rakennustarkastaja

Paatésehdotus
Tekninen lautakunta paattaa:

1. merkita tiedoksi kiinteistdja Rantatie 5 ja Rantatie 10 koskevan
Toimenpidesuunnitelma -asiakirjan;

2. todeta, ettd vesihuoltolaitoksen toimitusehtojen mukaan
kiinteistdkohtaisten vesihuoltolaitteistojen, pumppaamoiden seka
viemaritulviin varautumisen vastuu kuuluu lahtokohtaisesti kiinteiston
omistajalle;

3. kaynnistaa selvityksen alueen jatevesi- ja hulevesijarjestelmien
toimivuudesta, kapasiteetista seka mahdollisista kehittamistarpeista.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.



