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Tiivistelma

Selostus asiasta

Rakennusvalvonnan tarkastuksissa on havaittu kiinteiston rakennuksessa
luvattomia rakenteellisia muutoksia, luvattomasti toteutettuja markatiloja
seka puutteita kiinteiston jatevesijarjestelman luvituksessa. Rakennuksen
rakenteellisesta turvallisuudesta, terveellisyydesta ja olennaisten teknisten
vaatimusten tayttymisesta ei ole esitetty riittavia selvityksia. Koska
rakennuksen turvallisuutta ja terveellisyytta ei voida kaytettavissa olevien
tietojen perusteella varmistaa, rakennus on perusteltua asettaa
kayttokieltoon, kunnes puutteet on asianmukaisesti selvitetty ja tarvittavat
luvat hankittu.

Kiinteistolla 636-411-4-90, osoitteessa Kaurilantie 19 21820 Kumila,
sijaitsee tiettavasti vuonna 1931 rakennettu entinen maatilakeskuksen
paarakennus, jota kaytetaan asuinrakennuksena.

Rakennusvalvonnan suorittamien tarkastusten ja kaytettavissa olevien
selvitysten perusteella rakennuksessa on toteutettu
rakentamisluvanvaraisia muutostoita ilman asianmukaisia lupia.
Rakennuksen alkuperaiseen hirsirunkoon on tehty kantavaan
rakenteeseen kohdistuva aukotus sahaamalla runkorakennetta siten, etta
rakenteeseen on asennettu ovi-/ikkunaelementti. Rakennusvalvonnalle ei
ole esitetty suunnitelmia tai rakenneselvityksia, joiden perusteella voitaisiin
todeta rakenteen turvallisuus tai muutostydén maaraystenmukaisuus.

Lisaksi rakennukseen on rakennettu markatiloja, joiden toteuttamiseen ei
ole haettu tarvittavia rakentamislupia eikd rakennusvalvonnalle ole
toimitettu selvityksia rakenteiden kosteusteknisesta toimivuudesta tai
vedeneristysten asianmukaisuudesta.

Kiinteistolle on vuonna 2023 rakennettu jatevesijarjestelma ilman
asianmukaisia lupia. Kiinteiston omistajalle on lahetetty asiasta
rakennusvalvonnan ja ymparisténsuojelun osalta huomautuksia, mutta
pyydettyja rakentamislupia ei ole haettu ja selvityksia toimitettu.

Rakennusvalvonnan ndkemyksen mukaan rakennuksen rakenteellisesta
turvallisuudesta, terveellisyydesta seka rakennuksen olennaisten teknisten
vaatimusten tayttymisesta ei ole riittavia selvityksia. Kantavaan
hirsirunkoon tehdyt muutokset voivat heikentaa rakennuksen rakenteellista
vakautta. Lisaksi luvattomasti toteutettujen markatilojen ja puutteellisesti
luvitetun jatevesijarjestelman vuoksi rakennuksen terveellisyytta ja
turvallisuutta ei voida pitaa riittavasti osoitettuna.

Koska rakennuksen kayttd voi aiheuttaa vaaraa rakennuksessa
oleskeleville henkiloille eika rakennuksen turvallisuudesta ole varmuutta,
on tarpeen asettaa rakennus kayttokieltoon, kunnes rakennuksen kunto,
rakenteellinen turvallisuus ja toteutettujen muutosten
maaraystenmukaisuus on luotettavasti selvitetty ja asianmukaisesti
luvitettu.

Kuuleminen:



Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

Hallintolain (434/2003) 34 § edellyttaa, etta asianosaiselle varataan
tilaisuus lausua mielipiteensa ja antaa selityksensa vaatimuksista ja
selvityksista ennen asian ratkaisemista. Kiinteiston omistajalle I&hetetiin
selvityspyyntd 31.8.2026 koskien kiinteistolla tehtyja luvanvaraisia
rakentamistoimenpiteita.

Kiinteistdn omistaja on 18.9.2026 saapuneessa sahkdpostissa ilmoittanut
kiinteistén olevan parhaillaan myynnissa. Aiemmin tehtyjen
rakennusmuutosten (pesutilat, kantavat rakenteet ja jatevesijarjestelma)
jalkikateen tapahtuva luvittaminen sovitaan siirrettdvaksi uuden ostajan
vastuulle kauppakirjassa / myyntiprosessin yhteydessa.

Omistaja pyytaa teknista lautakuntaa huomioimaan tdman selvityksen
kokouksessaan ja myontamaan lisdaikaa myynti- ja luvitusprosessin
lapivientiin ilman korotettuja maksuja tai muita pakkokeinoja.

Perustelut:

Rakentamislain (751/2023) 31 §:n mukaan rakennuskohde on
suunniteltava ja rakennettava siten, ettd sen rakenteet ovat lujia ja vakaita
eika rakennuksen kaytdsta aiheudu sortumisen tai rakenteellisen
vaurioitumisen vaaraa. Rakennuksen kantavaan hirsirunkoon tehdyn
aukotuksen vaikutuksesta rakenteiden kantavuuteen ja vakauteen ei ole
esitetty rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymia suunnitelmia tai
selvityksia.

Rakentamislain 33 §:n mukaan rakennuksen on oltava terveellinen eika
siitd saa aiheutua terveyshaittaa kayttajille. Rakennukseen toteutettujen
luvattomien markatilojen osalta ei ole esitetty selvitysta rakenteiden
kosteusteknisesta toimivuudesta, vedeneristysten asianmukaisuudesta tai
siita, ettei rakenteisiin aiheudu kosteus- ja mikrobivaurioriskia. Lisaksi
kiinteistélle vuonna 2023 rakennettua jatevesijarjestelmaa ei ole luvitettu
asianmukaisesti eika rakennusvalvonnalle ole toimitettu jarjestelman
hyvaksyttavyyden osoittavia suunnitelmia tai asiakirjoja.

Kiinteistdn omistaja on pyytanyt lisdaikaa kiinteistén myynti- ja
luvitusprosessin loppuunsaattamiseksi seka esittanyt, ettei asiassa
kaytettaisi korotettuja maksuja tai muita pakkokeinoja. Viranomaisen tulee
kuitenkin ratkaista asia rakentamislain mukaisesti rakennuksen
terveellisyyden ja turvallisuuden sekd muun asiassa saadun selvityksen
perusteella. Omistajan esittama pyynto otettakoon huomioon asian
kasittelyssa siltd osin kuin se on viranomaisen harkintavallan puitteissa
mahdollista.

Johtava rakennustarkastaja

Tekninen lautakunta paattaa

1. maarata kiinteiston 636-411-4-90 asuinrakennuksen 102088197M
kayttokieltoon taman paatdksen antamisesta lahtien;

2. todeta, ettd asunto voidaan ottaa uudelleen kayttéén, kun asiassa
esitettyihin rakennustéihin on haettu asianmukaiset rakentamisluvat;

3. rakennusvalvonta on rakennuksen kayttdonottokatselmuksessa
hyvaksynyt kayttdonotettavaksi; seka

4. todeta, ettd paatds pannaan taytantdédn muutoksenhausta huolimatta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.






